Uchwata nr 1/11/RN/2025
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rodto” w Opolu
z dnia 21 listopada 2025 roku

w sprawie Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali mieszkalnych
oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

Na podstawie § 70 ust. 1 pkt 10 lit. d) Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Rodto” z
dnia 30 czerwca 2025 roku (uchwata nr 1/2025 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Rodto” w Opolu, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1.
Ustala sie Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali mieszkalnych oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Rodto” z siedzibg w Opolu, w nastepujgcym brzmieniu:

§1.
Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali mieszkalnych oraz pobierania optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rodto” w Opolu,
zwany dalej Regulaminem, okreéla zasady rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej
przeznaczonej na cele grzewcze i podgrzanie wody w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej
»~Rodio” w Opolu, zwanej dalej Spotdzielnia, ktéra posredniczy w dostawie energii cieplnej
pomiedzy dostawcg energii cieplnej, a uzytkownikami lokali mieszkalnych.

§2.
Okreslenia

Uzyte w Regulaminie okreélenia rozumie sie:
1) uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, odrebna wiasnosé lokalu lub
osoba uzywajgca lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego;
2) okres rozliczeniowy — 12 miesieczny okres czasu, ktéry rozpoczyna sie dnia 1 stycznia a
konczy sie w dniu 31 grudnia danego roku kalendarzowego, na potrzeby rozliczenia
centralnego ogrzewania, a od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca danego roku
kalendarzowego i od dnia 1 lipca do dnia 31 grudnia danego roku kalendarzowego, na
potrzeby rozliczenia ciepta do podgrzania wody;
3) rozliczenie indywidualne — stanowi podziat kosztow dostawy ciepta do budynku pomiedzy
uzytkownikéw lokali, a takze lokali o innym przeznaczeniu, w odniesieniu do naliczonych w
okresie rozliczeniowym zaliczek miesigecznych;
4) podzielnik kosztow ogrzewania — urzgdzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie
indywidualne niebedace przyrzadem pomiarowym, w rozumieniu  przepisow
metrologicznych, posiadajace deklaracje zgodnosci z Polska Norma: PN-EN 834, stuzace do
podziatu kosztéw i stosowane na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie
oceny zgodnosci;
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5) wspdtczynnik wyréwnawczy [LAF] — wspéiczynnik zuzycia energii cieplnej na ogrzanie
lokalu wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku; zastosowanie wspéfczynnika
wyréwnawczego ma na celu zniwelowanie réinic w zapotrzebowaniu na energig cieplng
lokali, wynikajaca z ich potozenia w bryle budynku, niezaleznie od zachowania uzytkownikéw
lokali;
6) wspotczynnik [UF] = wspétczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika i
zaleiny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej; wartoéé UF zalezy od rozmiardw i rodzaju
grzejnika, powierzchni grzewczej, metody montaiu oraz typu podzielnika kosztéw
ogrzewania, ktérego sposob wyznaczenia okre$la norma PN-EN 834;
7) jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania, przemnozona
przez UF;
8) obliczeniowa jednostka zuzycia — warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania,
przemnoiona przez UF i LAF
9) wspétczynnik czutosci bazowej podzielnika kosztéw ogrzewania — stosunek wskazanej
wartosci zuzycia energii cieplnej do iloci energii ciepinej dostarczonej do instalacji
grzewczej, przy logarytmicznej nadwyice temperatury réwnej 35K i parametrach rozmiaru
grzejnika: 90/70/20; wspétczynnik pozwala przeliczy¢ wartosé energii cieplnej koricowej na
jednostki zuzycia z podzielnika kosztéw ogrzewania;
10) temperatura obliczeniowa w lokalu — temperatura powietrza w lokalu, ktdrg nalezy
przyjmowac przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego lokalu i budynku, zgodnie z
normami i warunkami technicznymi, obowigzujacymi w chwili dokonywania tych obliczen;
11) minimalna temperatura w lokalu — temperatura w lokalu nie nizsza niz 16° C, ktorg ma
obowigzek utrzymywac w lokalu jego uzytkownik;
12) wodomierz cieptej wody — urzadzenie stuzgce do pomiaru iloéci podgrzanej wody, ktora
zostata zuzyta w lokalu;
13) koszty zakupu energii cieplnej — suma optat wyliczona przez przedsigbiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek opfat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych upustéw i bonifikat; koszty zakupu energii cieplnej s3 ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla kazdego budynku i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali
ogrzewanych przez wspdling instalacje centralnego ogrzewania;
14) koszt ogrzewania — suma ponoszonych optat statych i zmiennych za energie cieplng
dostarczong na cele ogrzania lokali;
15) koszt podgrzania wody — suma ponoszonych optat statych i zmiennych za energie cieping
dostarczang na cele podgrzania wody;
16) wezet cieptowniczy — zesp6t urzadzen zaopatrujacy w energig cieplng instalacje grzewcza
budynku;
17) uktad pomiarowo-rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do wezta
cieptowniczego w danym budynku, odpowiadajacy przepisom metrologicznym, na podstawie
ktérego wskazan Spétdzielnia rozlicza sie z dostawca za dostarczona do budynku energie
cieplna.
§3.

Podzielniki kosztéw ogrzewania
1. Montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania, ich odczyt i rozliczenie wykonywane jest przez
przedsigbiorce rozliczeniowego.
2. Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci Spétdzielni,
zwanej dalej budynkiem.
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3. Rozliczenie kosztéw ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, od dnia 1
stycznia do dnia 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.

4. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej z uzytkownikami lokali w danym budynku
nastgpuje w terminie do 3 miesigcy od korica okresu rozliczeniowego.

5. Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie kosztéw ogrzewania w formie
papierowej. Jezeli rozliczenie kosztow ogrzewania zostato wygenerowane elektronicznie nie
wymaga ono dla swojej waznosci podpiséw Zarzadu Spétdzielni lub osoby upowaznionej
przez Zarzad.

6. Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane s3 na grzejnikach mieszczacych sie w
pomieszczeniach lokalu,

7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikéw kosztéw ogrzewania;

2) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikéw;

3) ochrony podzielnikéw kosztéw ogrzewania przed zniszczeniem;

4) niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu lub
naruszeniu plomb podzielnikéw kosztéw ogrzewania;

5) poinformowania i uzyskania zgody Spétdzielni na wymiane grzejnika.

8. Odczyty podzielnikéw kosztow ogrzewania dokonuje sie w terminach wynikajacych z cykli
okreséw rozliczeniowych oraz w terminie doraznym, w celu analizy i kontroli zuzycia energii
cieplnej.

9. Na potrzeby wykonania indywidualnego rozliczenia warto$¢ zuzycia dla nieodczytanego
podzielnika kosztéw ogrzewania zostanie ustalona zgodnie z zasadami rozliczania
okreslonymi w § 9. W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania
podzielnika kosztow ogrzewania uzytkownik lokalu jest zobowiazany do zapewnienia
upowaznionej przez Spoétdzielnig osobie niezwtocznego wstepu do lokalu mieszkalnego, w
celu oceny przyczyn awarii i jej usuniecia oraz sprawdzenia stanu technicznego i sposobu
zainstalowania podzielnika kosztéw ogrzewania (awaria podzielnika kosztéw ogrzewania
skutkuje nienaliczaniem kosztow zuzycia energii cieplnej lub naliczeniem kosztéw o mniejszej
wartosci, co oznacza poniesienie szkody przez pozostatych uzytkownikéw lokali w budynku).
10. lJezeli przyczyna braku odczytu podzielnika kosztéw ogrzewania lezy po stronie
uzytkownika lokalu, w tym celowego uszkodzenia podzielnika uniemozliwiajace odczyt droga
radiowg, odczyt manualny podzielnika kosztéw ogrzewania podlega optacie, zgodnej z
cennikiem przedsigbiorcy rozliczeniowego.

11. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu uznaje sie, ze osoba przebywajaca w
lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania protokotu sprawdzenia podzielnika
kosztéw ogrzewania.

12. Uzupetniajacy montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania przeprowadza sie na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu.

13. W razie zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego nowy uzytkownik
lokalu otrzyma rozliczenie indywidualne za okres od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego
po miesigcu, w ktorym przejat lokal, a dotychczasowy uzytkownik rozliczenie indywidualne,
za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do ostatniego dnia miesigca, w ktérym opuscit
lokal; rozliczenia indywidualne, o ktérych mowa zostang wykonane po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. .
14. Koszty wykonania rozliczenia indywidualnego w razie zmiany uzytkownika lokalu
obcigzaja kazdego z uzytkownikéw lokalu.

Aok |

21/1172025 3|Stroha

Y e




15. W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spétdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych
odczytow podzielnikow kosztéw ogrzewania w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu
energii cieplnej.
§ 4.

Wodomierze cieptej wody
1. Montaz wodomierzy cieptej wody wykonuje przedsiebiorca wybrany przez Spétdzielnie.
2. Odczytu wodomierzy ciepfej wody i rozliczenie indywidualne dokonuje Spétdzielnia.
3. Rozliczenie kosztow podgrzania wody nastepuje odrebnie dla kazdego budynku.
4. Rozliczenie indywidualne kosztéw podgrzania wody dokonuje sie w okresach
rozliczeniowych, od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca oraz od dnia 1 lipca do dnia 31
grudnia kazdego roku kalendarzowego.
5. Rozliczenia indywidualne kosztow podgrzania wody z uzytkownikami poszczegoinych lokali
w danym budynku nastepuje w terminie do 2 miesigcy od korica okresu rozliczeniowego.
6. Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie indywidualne kosztéw podgrzania wody
w formie papierowej lub na zadanie uzytkownika lokalu w formie elektronicznej. Jezeli
rozliczenie kosztow podgrzania wody ma forme elektroniczng nie wymaga ono dla swojej
waznosci podpiséw Zarzadu Spétdzielni lub osoby upowaznionej przez Zarzad.
7. Wodomierze cieptej wody zainstalowane s3 w pomieszczeniach lokalu mieszkalnego.
8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
1) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
wodomierza cieptej wody;
2) zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierza cieptej wody;
3) ochrony wodomierza cieptej wody przed zniszczeniem lub uszkodzeniem;
4) niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu lub
naruszeniu plomb wodomierza cieptej wody.
9. Odczyty wodomierzy cieptej wody dokonuje sie w terminach wynikajgcych z okreséw
rozliczeniowych oraz w terminie doraznym, w celu analizy i kontroli zuzycia cieptej wody.
10. Na potrzeby wykonania rozliczenia indywidualnego kosztow podgrzania wody wartosé¢
zuzycia dla nieodczytanego wodomierza cieptej wody, ustala sie zgodnie z zasadami
rozliczania ujetymiw § 7 i 11 Regulaminu.
11. W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza
cieptej wody, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowainionej przez
Spotdzielnig osobie niezwtocznego wstepu do lokalu mieszkalnego, w celu oceny przyczyn
awarii ijej usuniecia oraz sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania
wodomierza cieptej wody.
12. Jezeli przyczyna braku odczytu wodomierza cieptej wody lezy po stronie uzytkownika
lokalu, w tym doszto do celowego uszkodzenia wodomierza cieptej wody,
uniemozliwiajagcego odczyt drogg radiowa, odczyt manualny wodomierza cieptej wody
podlega dodatkowej optacie, wedtug cennika Spétdzielni, stanowigcego zatacznik nr 4 do
Regulaminu.
13. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu uznaje sie, ze osoba przebywajgca w
lokalu zostata upowazniona przez tego uzytkownika do podpisania protokotu sprawdzenia
wodomierza cieptej wody.
14. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym wszelkie skutki
rozliczenia podgrzania cieptej wody przejmuje nastepny uzytkownik lokalu.
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15. W razie zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego nowy uzytkownik
lokalu otrzyma rozliczenie indywidualne podgrzania cieptej wody za okres od pierwszego
dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym przejat lokal, a dotychczasowy
uzytkownik lokalu, za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do ostatniego dnia miesiaca,
w ktérym opuscit lokal; rozliczenia, o ktérych mowa zostana wykonane po zakoriczeniu
okresu rozliczeniowego.

16. Spotdzielnia moze zleci¢ upowaznionej osobie dokonanie kontrolnych odczytéw
wodomierzy cieptej wody w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu cieptej wody.

§5.
Koszty zakupu energii cieplnej

1. Do kosztéw zakupu energii cieplnej zalicza sig tylko koszty ponoszone na rzecz dostawcy
energii cieplnej.
2. Koszty zakupu energii ciepinej obejmuja sume:
1) optat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej (optata stata):
a) za zaméwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku (w zt/MW),
b) za ustugi przesytowe liczone wedtug mocy zaméwionej w okresie 12 miesiecy w roku (w
zt/MW),
c) optate abonamentows,
d) optate za nosnik ciepta (za napetnienie lub uzupetnienie instalacji grzewczej),
e) opfaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie Spoétdzielni;
2) optat wynikajacych z zuzycia energii cieplnej (optata zmienna):
a) za zuzyty energig cieplna, wediug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach
cieplnych, pobierana w okresach grzewczych (w z1/GJ),
b) za ustugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastapit pobér energii
cieplnej, wedtug ilosci zuzytego ciepta (w z1/GJ).
3. Do kosztéw zakupu energii cieplnej nie zalicza sig kosztéw utrzymania instalacji grzewczej
w budynkach.
4. Koszty zakupu energii cieplnej do budynku obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali w
tym budynku.
5. W przypadku gdy ilos¢ energii cieplnej dostarczonej do budynku wielolokalowego w ciagu
kolejnych 12 miesigcy przekracza 0,40 GJ, w odniesieniu do m? ogrzewanej powierzchni
budynku lub 0,30 GJ, w odniesieniu do m® przygotowanej cieptej wody, Spétdzielnia wykona
audyt energetyczny tego budynku, w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochtonnosci
i wskazania sposobow ograniczenia zuzycia energii cieplnej przez ten budynek lub zmiany
zamowionej mocy ciepinej (powstate z tego tytutu koszty obciazajg uzytkownikéw lokali w
budynku).

§ 6.

Podziat zuzycia energii cieplnej na centralne ogrzewanie oraz ogrzanie wody

1. Koszty zakupu energii cieplnej rozlicza si¢ odrgbnie dla poszczegélnych budynkéw lub
grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta cieptowniczego.
2. Koszty zakupu energii cieplnej dla grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta
cieptowniczego dzieli si¢ na poszczegélne budynki, na podstawie wskazan dodatkowych
uktadéw rozliczeniowo - pomiarowych zainstalowanych w tych budynkach.
3. Rozliczenia z uzytkownikami lokali za energie cieplng zuzyta na podgrzanie wody
prowadzone s3 z uwzglednieniem zainstalowanych w weztach cieplnych cieptomierzy,
mierzacych zuzyty ilos¢ energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody.
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5. Obliczenie ilosci energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody nastepuje poprzez wskazania
cieptomierza w danym lokalu, na podstawie wystawionych przez dostawce energii cieplnej
faktur VAT. Jednostkowy koszt podgrzania 1 m*® wody to stosunek catkowitego kosztu
podgrzania wody do ilosci zuzytej cieptej wody.

6. Optata stata z tytutu rozliczenia kosztow podgrzania wody zostaje wydzielona jaka suma
zamowionej mocy cieplnej i optaty przesytowej statej, podzielona na iloé¢ lokali w budynku.

§7.
Rozliczenie kosztow podgrzania wody
1. Rozliczania kosztéw zuiycia energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody, w oparciu o
wodomierze cieptej wody zamontowane w lokalach, dokonuje Spétdzielnia, zgodnie
Regulaminem.
2. Rozliczenie sumy opfaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegélnych weztéw cieplnych,
wedtug podziatu:
1) czgs¢ statg od dostawcy energii cieplnej (optata stata) - ustalana na dany lokal;
2) czgs¢ zmienng od dostawcy energii cieplnej (opfata zmienna) - dzielona w proporcji 100 %
kosztéw zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazar wodomierzy cieptej wody.
3. W lokalach, w ktérych koszty podgrzania wody przypadajace na lokal s3 szacowane, koszty
za ustugg rozliczeniowg okresla sig wedtug cennika Spétdzielni, stanowiacego zatacznik nr 4
do Regulaminu.
§8.

Rozliczanie kosztéw zuzycia energii cieplnej na centralne ogrzewanie
1. Rozliczania kosztéw zuzycia energii ciepinej na centralne ogrzewanie, w oparciu o odczyty
podzielnikéw kosztéw ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach w lokalach, dokonuje
przedsiebiorca rozliczeniowy, zgodnie z:
1) umowg zawartg ze Spétdzielnia;
2) Regulaminem.
2. Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegdinych weztow cieplnych,
wedtug nastepujgcego podziatu:
1) czes¢ stata (koszty state) — to 65% wszystkich kosztéw dostarczonej energii cieplnej na
podstawie faktur VAT do danego budynku, dzielone proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w tym budynku. Koszty state obejmuja réwniez pokrycie kosztéw
ogrzewania pomieszczeri przeznaczonych do wspdlnego uzytku (suszarnie, pralnie i inne),
koszty pionéw i gatqzek przytaczeniowych, nieopomiarowanych grzejnikéw w tazienkach
lokali mieszkalnych i koszt utrzymywania minimalnej temperatury w lokalach mieszkalnych;
2) czg$¢ zmienna (koszty zmienne) — to 35% wszystkich kosztéw dostarczonej energii cieplnej
na podstawie faktur VAT do danego budynku, dzielone proporcjonalnie do wskazar
podzielnikéw, z uwzglednieniem wspotczynnikéw korygujacych zaleznych od mocy grzejnika,
a takze wspéfczynnika wyréwnawczego zuiycia energii cieplnej na centralne ogrzewanie,
wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku. Tabela wspétczynnika wyréwnawczego (LAF)
stanowi zatacznik nr 1 do Regulaminu.
3. Rozliczenia indywidualne z uzytkownikami lokali za energie cieplng zuzyta na centralne
ogrzewanie lokali prowadzone sq w budynkach, w ktérych:
1) w weile cieplnym zainstalowane sa cieptomierze mierzace zuzyta ilos¢ energii na potrzeby
centralnego ogrzewania; .
2) na grzejnikach centralnego ogrzewania zainstalowane s3 podzielniki kosztéw centralnego
ogrzewania, umozliwiajace rozliczenie kosztow energii cieplnej dostarczonej do lokalu;
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3) zainstalowane zostaty zawory z gtowicami termostatycznymi na grzejnikach centralnego
ogrzewania w lokalach.
4, Rozliczenia indywidualnego zuzycia energii cieplnej na centralne ogrzewanie w
poszczegolnych lokalach dokonuje przedsiebiorca rozliczeniowy. Koszty zwigzane z tym
rozliczeniem ponoszg uzytkownicy lokali.
5. W lokalach, w ktorych koszty zuzycia energii cieplnej na centralne ogrzewanie s3
szacowane, koszty rozliczenia zuzycia energii ciepinej na centralne ogrzewanie okresla cennik
do umowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1.
§9.

Szczegélne przypadki rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania
1. Przy rocznym rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania w lokalu, ktorego uzytkownik:
1) odmowit zamontowania podzielnikow kosztéw ogrzewania lub nie udostepnit lokalu do
zamontowania podzielnikéw kosztow ogrzewania, wylicza sig koszt centralnego ogrzewania,
wedtug maksymalnego zuzycia w lokalu na m?;
2) odmowit zamontowania podzielnikow kosztow ogrzewania lub nie udostepnit lokalu do
zamontowania podzielnikéw w danym pomieszczeniu w lokalu, wylicza sig koszt centralnego
ogrzewania, wedtug maksymalnego zuzycia dla danego pomieszczenia.
2. Jezeli uzytkownik lokalu, uniemozliwit Spétdzielni:
1) dokonania sprawdzenia lub odczytu podzielnika kosztéw ogrzewania, pomimo
uprzedniego pisemnego powiadomienia o terminie sprawdzenia lub odczytu manualnego
podzielnika kosztow ogrzewania;
2) uszkodzit plombe podzielnika kosztow ogrzewania lub sam podzielnik;
3) dokonat ingerencji w podzielnik kosztow ogrzewania w celu zafatszowania jego wskazan
- od uzytkownika lokalu Spétdzielnia bedzie dochodzi¢ odszkodowania, w wysokosci kosztu
statego i kosztdw zmiennych, wyliczonych jako wartos¢ zuzycia energii cieplnej w lokalu
wynikajgca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do tego lokalu, zgodnie z Regulaminem.
2. W lokalach gdzie nastgpita awaria podzielnikéw kosztow ogrzewania lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu nie jest mozliwe odczytanie podzielnikow kosztow
ogrzewania, koszty ogrzewania tych lokali, zostang wyliczone, wedtug sredniego zuzycia w
budynku na m?
3. W lokalach, w ktérych nastgpita awaria pojedynczego podzielnika kosztéw ogrzewania lub
gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie
jest mozliwe, rozliczenie nastgpi wedtug sredniego zuizycia energii ciepinej potrzebnej na
ogrzanie lokalu.
4. Grzejniki, ktore zostaty zdemontowane za zgoda Spétdzielni zostang uwzglednione w
rozliczeniu indywidualnym uzytkownika lokalu za okres ich uzywania.
5. Grzejniki zdemontowane, bez zgody Spétdzielni, zostang rozliczone na podstawie kosztow
szacowanych, wedtug sredniego zuzycia, w oparciu o pierwotne rozliczenie grzejnika, w
okresie kiedy stwierdzono demontaz grzejnika; w kolejnych okresach rozliczeniowych nie
uwzglednia sie zdemontowanego grzejnika w rozliczeniach.
6. W przypadku dokonania zmian w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu,
uzgodnionych ze Spoétdzielnia, w tym zmiane grzejnikow, przedsigbiorca rozliczeniowy
dokona stosownych migdzy odczytéw grzejnikdw i przemontowania podzielnikow kosztow
ogrzewania.
7. Grzejnik z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczany zostanie wedtug wartosci
odczytu z podzielnika kosztéw ogrzewania. |
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§ 10.
Wyznaczenie maksymalnego i minimalnego zuzycia energii cieplnej w lokalu
1. Dla kazdego okresu rozliczeniowego (sezonu grzewczego) zostaje wyznaczony maksymalny
i minimalny koszt zmienny zakupu energii cieplnej, wyliczony jako wartos¢ zuzycia energii
cieplnej dla kazdego lokalu, zgodnie z § 8 rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z
dnia 7 grudnia 2021 roku.
2. Maksymalne zuzycie energii ciepinej w lokalach, w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali,
wylicza sie jako warto$¢ zuzycia energii cieplnej na dany lokal, wynikajaca z technicznej
mozliwosci dostawy energii cieplnej do danego lokalu. Maksymalne zuzycie energii cieplnej
wylicza sie jak warto$¢ zuzycia energii cieplnej koniecznej do utrzymania w lokalu
temperatury 24°C, zgodnie z algorytmem systemu rozliczeniowego, opisanym w zatgczniku
nr 4 do Regulaminu.
3. W przypadku gdy wyliczone dla danego lokalu zuiycie energii cieplnej, na podstawie
wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania jest wieksze niz wyliczone dla tego lokalu
maksymalne zuzycie energii cieplnej, lokal ten zostanie rozliczony, wedtug wyznaczonego
dla lokalu maksymalnego zuzycia.
4. Minimalne zuzycie energii cieplnej w lokalach, w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali,
wylicza sie jako wartos¢ zuzycia energii ciepinej do ogrzania lokalu, konieczng do utrzymania
w nim temperatury, nie nizszej niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen,
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (minimalne
zuzycie energii cieplnej wyliczone jak warto$¢ zuzycia ciepta konieczna do utrzymania
temperatury 16°C w lokalu, zgodnie z algorytmem systemu rozliczeniowego opisanym w
zatgczniku nr 2 do Regulaminu.
5. W przypadku gdy wyliczone dla danego lokalu zuiycie energii cieplnej, na podstawie
wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania, jest mniejsze niz wyliczone dla tego lokalu
minimalne zuzycie energii cieplnej, lokal ten zostanie rozliczony wedtug wyznaczonego dla
lokalu minimalnego zuzycia.
§ 11.
Szczegolne przypadki rozliczenia indywidualnego kosztéw podgrzania wody
1. Dla lokali mieszkalnych nie posiadajgcych wodomierzy cieptej wody ustala sig koszt zuzytej
wody, na podstawie ustalonych przez Spoétdzielnie norm zuzycia, zgodnie z zatacznikiem nr 3
do Regulaminu.
2. W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy wodomierza
cieptej wody powodujacy zaburzenie wskazarh wodomierza lub jego uszkodzenie, odczyty z
wodomierza cieptej wody nie bedg przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym,
w ktérym stwierdzono ingerencje uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy wodomierza
cieptej wody, koszty zuzycia cieptej wody bedg rozliczane, wedtug norm zuzycia, zgodnie z
zatacznikiem nr 3 do Regulaminu; uzytkownik lokalu poniesie takie koszt naprawy, legalizacji
i montazu w lokalu nowego wodomierzy cieptej wody.
3. Jezeli uzytkownik lokalu utrudnia dostep do wodomierza cieptej wody w celu manualnego
odczytu wodomierza, w razie braku mozliwoéci wykonania odczytu zdalnego, to rozliczenie
indywidualne zuzycia cieptej wody nastapi, wedtug norm zuzycia, zgodnie z zatgcznikiem nr 3
do Regulaminu.
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4, W lokalu gdzie nastapita awaria wodomierza cieptej wody lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieptej wody nie jest moiliwe, koszty
podgrzania wody dla lokalu zostanie wyliczony wedtug sredniego zuzycia cieptej wody, z
dwdch poprzednich okresdw rozliczeniowych lub zuzycia cieptej wody z poprzedniego okresu
lub na podstawie $redniego zuzycia z budynku, w ktérym znajduje sie lokal, z poprzedniego
okresu rozliczeniowego, w zaleznosci od dostepnosci danych dotyczacych zuzycia.

§12.
Kontrola gospodarki cieplnej

1. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przez uzytkownikéw lokali
Regulaminu.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

1) kontroli stanu technicznego podzielnikéw kosztéw ogrzewania, wodomierzy cieptej wody
oraz instalacji cieptej wody i centralnego ogrzewania;

2) zainstalowania i wymiany, ewentualnie montazu uzupetniajgcego, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania i wodomierzy cieptej wody;

3) wykonania odczytu manualnego w lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu
odczytu zdalnego;

4) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt manualny podzielnika
kosztow ogrzewania w lokaly;

5) zabezpieczenia podzielnikow kosztéw ogrzewania i wodomierzy cieptej wody przed
mechanicznym uszkodzeniem, oddziatywaniem pola magnetycznego, zabrudzeniem i przed
innymi czynnikami wypaczajgcymi ich odczyt;

6) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania podzielnikow
kosztow ogrzewania i wodomierzy cieptej wody; zmiana moze by¢ dokonana na wniosek
uzytkownika lokalu, za zgoda i na warunkach ustalonych przez Spétdzielnie;

7) ujawnienia nielegalnego poboru energii ciepinej.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ petne bezpieczeristwo osobie uprawnionej
podczas wykonywania kontroli stanu technicznego podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
wodomierzy cieptej wody oraz instalacji cieptej wody i centralnego ogrzewania oraz innych
obowiazkéw uzytkownika lokalu wynikajacych z Regulaminu, w szczegéinosci ze strony
zwierzat domowych.

4, Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomié¢ Spétdzielnie o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody w lokalu, o btgednej
pracy podzielnika kosztéw ogrzewania lub wodomierza cieptej wody, w tym w razie ich braku
wskazan, braku zaworu termostatycznego lub plomby, pod rygorem odpowiedzialnosci za
wyniktg stad szkode.

5. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 4, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, Spétdzielnia usuwa nieodptatnie.

6. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania lub wodomierza
cieptej wody, koszty naprawy ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze naprawa powinna by¢
usunieta w ramach gwarancji jakosci lub rekojmi.

7. W przypadku spornym i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia podzielnika
kosztéw ogrzewania lub wodomierza cieptej wody, Spétdzielnia moze zleci¢ rzeczoznawcy
zbadanie przyczyny uszkodzenia.
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8. W przypadku zakwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazania podzielnika kosztow
ogrzewania lub wodomierza cieptej wody, Spédtdzielnia wymieni podzielnik kosztow
ogrzewania lub wodomierz cieptej wody, a zdemontowane urzgdzenie poddane zostanie
ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia podzielnika kosztéw ogrzewania lub wodomierza cieptej
wody uzytkownik lokalu zgtasza Spétdzielni na pismie. Gdy opinia rzeczoznawcy wykaze, e
podzielnik kosztow ogrzewania lub wodomierz cieptej wody jest sprawny technicznie, koszty
opinii, legalizacji, wymiany i oplombowania podzielnika kosztéw ogrzewania lub wodomierza
cieptej wody ponosi uzytkownik lokalu.

9. Zakwestionowanie wskazan podzielnika kosztéw ogrzewania lub wodomierza cieptej wody
nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazku zaptaty naleznosci za zuzycie energii cieplnej lub
cieplej wody w lokalu.

10. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania lub
cieptej wody, bez pisemnej zgody Spoétdzielni, stanowi razgce naruszenie swoich obowigzkéw
przez uzytkownika lokalu. Za samowolng ingerencje uwaza sie, w szczegolnosci:

1) zainstalowanie w lokalu dodatkowych grzejnikoéw lub powiekszenie istniejgcego zestawu
grzejnikéw oraz ich zmiana;

2) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtaczonego do istniejacej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania;

3) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

4) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w fazience;

5) spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania;

6) zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych;

7) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania, w tym zerwanie mechanicznej
plomby montazowej;

8) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania;

9) umysine zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania.

11. Koszt likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania
lub cieptej wody obcigza uzytkownika lokalu.

§ 13.

Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody
1. Przez okres rozliczeniowy uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych
zaliczek na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody.
2. Podstawa ustalenia wysokosci zaliczki na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody jest wysokos¢ kosztow zakupu energii
cieplnej przypadajgcych na dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym, powiekszonej o
wskaznik procentowy wynikajgcy z analizy czynnikdw, ktére maja wptyw na zuzycie energii
cieplnej i koszt jej zakupu, w tym: zmiana cen taryfowych energii ciepinej lub podjete
dziatania energooszczedne.
3. Jezeli uzytkownik lokalu sktada podanie o ustalenie nizszej od zaproponowanej przez
Spétdzielnie zaliczki na podgrzanie wody, to réwnoczesénie zobowigzuje sie¢ w podaniu, ze w
przypadku powstania niedoptaty zaptaci ja w catosci, w terminie 30 dni od dnia powstania
zobowigzania.
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§ 14,

Zakres informacji o kosztach zakupu energii ciepinej dla budynku i lokalu
1. Spotdzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu, raz w roku kalendarzowym, rozliczenie
indywidualne kosztéw ogrzewania lokalu na potrzeby centralnego ogrzewania, obejmujace
takze nastepujgce informacje:
1) dla budynku:
a) ilo$¢ pobranej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody
w budynku,
b) powierzchnig i kubature budynku,
c) iloéé pobranej energii cieplnej przypadajacej na 1m? powierzchni lokali i 1m? kubatury
lokali,
d) koszt pobranej energii cieplnej w podziale na koszty ogrzewania i koszty podgrzania wody,
e) koszty state zakupu energii ciepinej,
f) koszty zmienne zakupu energii cieplnej wynikajace z ilosci pobranego ciepta,
g) ilos¢ zarejestrowanych jednostek zuzycia energii cieplnej przez podzielniki kosztow
ogrzewania w budynku,
h) poréwnanie biezacego, $redniego kosztu ogrzania w budynkach 1 m? powierzchni lokali, z
tym samym okresem poprzedniego roku, w formie graficznej,
i) poréwnanie biezacego, sredniego kosztu podgrzania wody w budynkach na 1m?
powierzchni lokali, z tym samym okresem poprzedniego roku, w formie graficznej,
j) dane kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,
k) dane o stronach internetowych, na ktérych dostepne s3 informacji o srodkach poprawy
efektywnosci energetycznej budynkéw,
) informacje o mozliwosci kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za energie
cieplna oraz rozstrzygniecia sporu w tym zakresie na drodze sagdowej;
2) dla lokalu:
a) ilos¢ zarejestrowanych jednostek zuzycia energii cieplnej przez podzielniki kosztow
ogrzewania w danym lokalu,
b) iloé¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspoétczynnik wyréwnawczy,
c) wartoé¢ maksymalnego zuzycia energii cieplnej dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
d) wartoé¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
e) wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
f) wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastgpnym
sezonie grzewczym,
g) saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,
h) poréwnanie iloéci obliczeniowych jednostek zuzycia energii cieplnej do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia energii cieplnej w budynku, w ktérym znajduje sig lokal, w
formie tabelarycznej.
2. Stosowany wspétczynnik wyréwnawczy dla poszczegélnych lokali w danym budynku,
zarzadca udostepnia w biuletynie informacyjnym, na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 15.
Wyniki rozliczenia rocznego
1. Rozliczenie indywidualne kosztéw zuzycia energii cieplnej na centralne ogrzewanie lokalu
dokonuje sie raz w roku kalendarzowym. o
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2. Spoétdzielnia udostepnia uzytkownikowi lokalu dane i faktury VAT za dostawe energii
cieplnej, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

3. Rozliczanie indywidualne kosztow dostarczenia cieptej wody dokonywane jest raz na pot
roku i zbiorczo raz w roku kalendarzowym.

4. Po przeprowadzeniu rozliczenia rocznego, Spétdzielnia przekazuje uzytkownikom lokali
indywidualne rozliczenie, zawierajgce rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na
centralne ogrzewania i cieptg wode oraz kwote nadptaty lub niedoptaty.

5. Jezeli w wyniku rozliczenia indywidualnego, o ktérym mowa w ust. 4 okaze sie, ze:

1) kwota wniesionych zaliczek jest wyizsza od poniesionych kosztow zuzycia energii cieplnej
na centralne ogrzewania i ciepta wode - to powstata nadptata zostanie zaliczona w poczet
przysztych zaliczek, przekazana na wskazany przez uzytkownika lokalu rachunek bankowy lub
zalicza sie jg na poczet zalegtych optat za lokal;

2) kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow zuzycia energii cieplnej na
centralne ogrzewania i cieptg wode, wynikajgcych z rozliczenia - to powstata niedoptata
podlega jednorazowej wptacie, w terminie 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia o
niedoptacie.

§2.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia uchwalenia.
2. Regulamin stosuje si¢ do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody
od dnia 01.01.2026r
3. Traci moc uchwata Rady Nadzorczej nr 8 /RN/2017 z dnia 30.06.2017roku w sprawie
rozliczania kosztow energii na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej.

Rada Nadzorcza
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