UCHWALA Nr 1/2025
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rodto” w Opolu
z dnia 30 czerwca 2025r.
w sprawie zmiany Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rodto” w Opolu

Dziatajgc na podstawie art. 12a § 1 i 3 oraz art. 38 § pkt 10 ustawy z dnia 16
wrzednia 1982r. Prawo spétdzielcze, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,RODLO” z siedzibg w Opolu postanawia, co nastepuje:

§1.

Zmienia sie Statut Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Rodto” w Opolu z dnia 27.10.2017 roku,
nadajgc mu, nastepujgce brzmienie:

, STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

»RODLO” W OPOLU

Postanowienia ogélne

§ 1.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Rodto” z siedzibg w Opolu, zwana dalej Spétdzielnia,
prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2024r. poz. 558 ze zm.), zwanej dalej ustawg, ustawy z
dnia 16 wrzesnia1982r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2024r. poz. 593 ze zm.),
innych obowigzujgcych przepiséw prawa oraz Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Rodto” w Opolu, zwanego dalej Statutem.

§ 2.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Opole.
§ 3.

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiot dziatalnosci Spétdzielni stanowi:

1) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi
mienie Spoétdzielni lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow;

2) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek;

3) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.



3. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni moze by¢ zarzgdzanie nieruchomoscig
niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkédw na podstawie umowy zawartej z
wiascicielem lub wspoétwiascicielami tej nieruchomosci.

§ 4.

1. Spotdzielnia moze przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji okreslonego w § 3 przedmiotu dziatalnosci oraz wystepowac z nich.

2. Organem uprawnionym do podjecia uchwaty o przystgpieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpienia z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez
podejmuje uchwate w przedmiocie zbycia udziatow lub akcji tych organizaciji.

Cztonkowie

§ 5.

1. Czlonkiem Spodtdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, ktorej
przystuguje: spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu. Matzonkowi cztonka przystuguje uprawnienie o przyjecie w poczet
cztonkow Spotdzielni.

3. Osoba fizyczna moze zostac przyjeta w poczet czionkéw Spodtdzielni, jezeli spetnia
jedno, z nastepujgcych kryteridw:
1) jej matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,
2) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przypadto jej po ustaniu
matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,
3) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przypadio jej wskutek
Smierci matzonka, jezeli prawo to przystugiwato uprzednio obojgu matzonkom,
4) jest osobg bliskg w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy bytego cztonka Spoétdzielni,
jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu ustato wskutek ustania cztonkostwa w
Spotdzielni,
5) nabyta spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo
odrebnej wtasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy lub przetargu
zorganizowanego przez Spétdzielnig,
6) ubiega sie o cztonkostwo w Spétdzielni w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,
7) nabyta ekspektatywe odrebnej wtasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy lub przetargu zorganizowanego przez Spétdzielnie,
8) wygrata zorganizowany przez Spotdzielnie przetarg na ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 6.

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz z mocy
prawa przechodzi na Spoéfdzielnie. Nabyte w ten sposob spétdzielcze wtasnosciowe



prawo do lokalu Spétdzielnia powinna zby¢é w drodze przetargu, w terminie 6
miesiecy.
§7.

1. O przyjeciu w poczet cztonkéw Spoétdzielni decyduje Zarzgd w formie uchwaty. O
uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdédw Spotdzielni oraz o uchwale odmawiajgcej
przyjecia, zainteresowanego zawiadamia sie pisemnie w ciggu 7 dni od dnia jej
podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet czionkow Spoétdzielni
powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwofania do
Rady Nadzorczej, w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Rada
Nadzorcza rozpatruje odwotanie nie najpozniej niz w ciggu 30 dni od dnia jego
whniesienia.

2. Zarzad nie moze odmowiC przyjecia w poczet czionkow Spoétdzielni osobie
spetniajgcej warunki okreslone w § 5 ust. 3.

3. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

4. Czionkostwo w Spotdzielni zachowuje osoba, ktora nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

5. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw Spoétdzielni, zawierajgcy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi
ich nazwe i siedzibe), wysokos¢ wniesionych wktadoéw mieszkaniowych Iub
budowlanych, wysokos¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 ustawy, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni oraz date ustania czionkostwa.

6. Czlonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkéw Spotdzielni.

§ 8.

Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku osdb,
cztonkiem Spotdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspodlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie szesciomiesiecznego terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

Prawa i obowiazki cztonkéw Spétdzielni

§9.
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,
2) prawo czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw zwigzanych z
jej dziatalnoscia, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych,
3) prawo otrzymywania odpisu Statutu i regulaminéw, kopii uchwat organow
Spotdzielni i protokotdw obrad organdéw Spoétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z



osobami trzecimi, z zastrzezeniem postanowien art. 18 § 3 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. - Prawo spotdzielcze,

4) prawo uzywania lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu,
uzyskanego na podstawie umowy,

5) prawo pisemnego zgdania zawarcia umowy przeniesienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato cztonkowi lokatorskie lub
wtasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu,

6) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia,

7) prawo do otrzymywania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o
czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz o prawie do zapoznania sie z tymi dokumentami,

8) prawo zadania, w trybie okreslonym w Statucie, zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw i prawo zgtaszania projektow uchwat,

9) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonych ustawg i Statutem,

10) prawo zaznajamiania sie z wnioskami polustracyjnymi i informacjg Zarzadu o ich
realizaciji.

11) prawo Zzgdania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spoétdzielni wnioskéw
dotyczgcych dziatalnosci Spotdzielni,

12) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale
oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

13) prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, w
przypadku uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia,

14) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoétdzielni,

15) prawo do korzystania wraz z innymi wspdlnie zamieszkujgcymi osobami ze
wspolnych pomieszczen, urzgdzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu, w trybie okreslonym w
ustawie i Statucie,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

18) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi Spoétdzielni przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

19) prawo Zzgdania przedstawienia przez Zarzad kalkulacji wysokosci opfat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w ustawie i Statucie.

2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
z wyjgtkiem Statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek Spétdzielni wnioskujgcy o ich utrzymanie. Koszty sporzgdzania odpiséw i
kopii dokumentow okresla Rada Nadzorcza.



3. Uprawnienie przewidziane w ust. 1 pkt 3 nie obejmujg tresci protokotow obrad
organow Spoétdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119/1) i ustawy z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

4. Cztonek zainteresowany wglgdem w umowy zawierane przez Spoidzielnie z
osobami trzecimi zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz umoéw, z ktorymi chce sie
zapoznac. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow, nie dtuzszy
jednak niz 7 dni, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Spoétdzielnia moze odmdéwic czionkowi w formie pisemnej wglagdu do umow
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode.
Czionek, ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozy¢, w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
odmowy wglagdu do umdw, wniosek do sgadu o zobowigzanie Spotdzielni do
udostepnienia tych umow.

§ 10.
Czionek Spotdzielni ma obowigzek:
1) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem prawa wiasnosci lokalu, okreslone w
przepisach dotyczgcych podziatu i wyodrebnienia wtasnosci nieruchomosci,
2) przestrzegania przepisow prawa, w tym ustawy, postanowien Statutu, i opartych
na nich regulaminéw i uchwat organéw Spaétdzielni,
3) dbac o dobro Spdétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
4) uiszczac¢ terminowo, co miesigc z goéry, do 20 dnia kazdego miesigca optaty
zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na lokal oraz optaty zwigzane z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
5) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych osobowych oraz danych majgcych
wpltyw na stosunki cywilnoprawne ze Spotdzielnig,
6) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby osdb zamieszkujgcych w lokalu,
7) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez przepisy
prawa budowlanego i Spotdzielnie,
8) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,
9) udostepnic lokal w celu:
a) usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody,
b) okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
c) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,
d) kontroli sprawnos$ci urzadzen pomiarowych, podzielnikdéw kosztéw i odczytu tych
urzadzen,
10) udostepnié¢ lokal w przypadkach okreslonych w ustawie,
11) wykonywac inne obowigzki okreslone w ustawie i Statucie.



Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§ 11.

1. Od uchwaly Zarzadu o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni osobie
zainteresowanej stuzy prawo odwotania sie do Rady Nadzorcze;.

2. Od uchwaty Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje w ciggu 30 dni od daty jej
otrzymania na pismie odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia
dorecza sie cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy Spétdzielni albo majgca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sgdu, w terminie 6 tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli uchwate zaskarza cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwofania - w ciggu szesciu tygodni
od powziecia przez tego cztonka wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. W wypadku zaskarzenia przez czionka Spoétdzielni uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnagtrzspoétdzielcze umarza sie.

5. Skargi lub wnioski cztonkéw Spétdzielni wnoszone do Zarzgdu muszg byc¢
rozpatrzone w ciggu miesigca. W razie odmowy zatatwienia skargi lub wniosku w
sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa, zasadnosci zmiany opfat, Zarzad
obowigzany jest poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ wniesione w ciggu 14 dni od
daty zawiadomienia o negatywnym rozpatrzeniu skargi lub wniosku.

6. Jezeli skarga lub wniosek zostaty rozpatrzone negatywnie, Zarzad ma obowigzek
poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie rozstrzygniecie Zarzadu staje sie ostateczne.

7. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia i przesta¢ swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem,
w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Podjete w trybie odwotawczym
rozstrzygniecie Rady Nadzorczej jest ostateczne.

8. Skargi lub wnioski cztonkéw Spodtdzielni wnoszone do Rady Nadzorczej powinny
by¢ rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy od dnia ich wniesienia. O sposobie zatatwienia
skargi lub wniosku Rada Nadzorcza zawiadamia cztonka na pismie w terminie 14 dni
od daty rozpatrzenia skargi lub wniosku.

9. Jezeli skarga lub wniosek zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi Spoétdzielni
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia, w terminie 30 dni od otrzymania
pisma. Walne Zgromadzenie rozpatruje odwotanie na najblizszym posiedzeniu, jezeli
odwotanie zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.



10. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnagtrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Wpisowe i udziaty
§12.

1. Wniesione przez cztonkow Spotdzielni wpisowe nie podlega zwrotowi.

2. Udziat bytego cztonka Spétdzielni wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego
sprawozdania finansowego, w terminie jednego miesigca od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni,
na wskazany na piSmie przez bytego cztonka rachunek bankowy.

Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego
§ 13.

Na pisemne zadanie czionka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z
tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnos$ci lokalu, na zasadach okreslonych w
art. 12 ustawy.

§ 14.

Na pisemne zgdanie cztonka Spotdzielni lub osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, na zasadach okreslonych w art.
1714 ustawy.

§ 15.

1. Spoétdzielnia jest obowigzana podjg¢ i realizowaC prace przygotowawcze w
zakresie niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w
poszczegolnych nieruchomosciach Spétdzielni.

2. Koszty porzagdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci Spétdzielni obcigzajg
posiadaczy spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w tej nieruchomosci, niezaleznie od
tego czy sg oni zainteresowani ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych
do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach
Spotdzielni stanowig koszt Spotdzielni.

4. Szczegobtowe zasady rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2-3 okresla Rada
Nadzorcza, w drodze uchwaty.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy O przeniesienie wifasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.



Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 16.

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac¢ opfaty okreslone w ustawie i w Statucie.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a Spotdzielnig. Umowa
ta powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkdw.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy 0 ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztionka Spoétdzielni
catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badZz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie lokalu w bezptatne uzywanie miatoby
wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czionek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wilasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka Spétdzielni, ktéoremu
przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

10. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc¢
ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni - osoby prawne;j.

§17.

1. Osoba ubiegajgca sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, w zwigzku z zamiang lokali
mieszkalnych, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie
uprawnionej z tytulu wygastego prawa oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu



obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Czlonek uzyskujgcy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo mu przystugujgce wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci naleznego tej osobie wkitadu z tytutu wygastego prawa
oraz zobowigzuje sie do sptaty dlugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 18.

1. Czionek Spotdzielni ubiegajgcy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, w razie
posiadania przez Spotdzielnie lokalu mieszkalnego, wzgledem ktérego wygasto
przystugujgce innej osobie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majgtkowego, na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu.

2. Czlonek uzyskujgcy prawo odrebnej witasnosci lokalu, do ktérego wygasto
przystugujgce innej osobie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
wnosi wkfad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu.

§ 19.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie.

2. Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sgd o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku:

1) zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesiecy, albo

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu, albo

3) niewlasciwego zachowania sie osoby korzystajgcej z lokalu czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdélnej ucigzliwym.

3. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkdw.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa, w przypadkach, o
ktérych mowa w ust. 2-3, z chwilg gdy orzeczenie sgdu stanie sie prawomocne.

§ 20.

1. W wypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spodtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniem Statutu, z tym, ze
warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu.



2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢
zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1
ustawy, w tym w szczegodlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, na podstawie
art. 11 ust. 2 ustawy, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe;j
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka Spoétdzielni
z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 2 ustawy.

4. Warunkiem zwrotu osobie uprawnionej wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego
wniesionej czesci, o ktorym mowa w ust. 3, jest:
1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
2) oproznienie lokalu, chyba Ze czionek Spotdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
wyptate, pomimo nie opréznienia lokalu.

§ 21.

1. Na pisemne zadanie czionka Spodfdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
Spoétdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego sptaty przypadajgcej na ten lokal zobowigzan
wobec Spoétdzielni.

2. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogot
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1,
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci
lokalu okreslonym w ust. 1, jezeli brak jest osob bliskich, o ktérych mowa w art. 2 ust.
5 ustawy, spadkobiercy zmartego czionka mogg zagdacC przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spoétdzielni. W tym
wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy.

4. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng witasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu moze
nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedgcej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.



§ 22.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia matzenstwa,
matzonkowie w terminie jednego roku zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do chwili zawiadomienia Spoéfdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwodd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 23.

1. Z chwilg Smierci jednego z matzonkow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Postanowienie ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmartego matzonka
do dziedziczenia wkiadu.

3. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie sSmierci uprawnionego, roszczenie o0 przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim, w rozumieniu art. 2 ust. 5
ustawy.

4. Umowe, o ktoérej mowa w ust. 3 zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

5. W wypadku wygasniecia spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie ustania cztonkostwa w Spétdzielni roszczenie o
przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoéfdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje zamieszkatym, razem z
bytym cztonkiem, osobom bliskim, w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy.

6. Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 5 konieczne jest pisemne
zapewnienie o0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
szczegdlnie okolicznosé, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym cztonkiem w
lokalu. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

7. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiadamia osoby uprawnione, o ktérych mowa w ust. 6,
0 przystugujacym im roszczeniu o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni i zawarciu
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
oraz o konsekwencjach wygasniecia tych roszczen.



Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
§ 24.

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przed dniem 24 kwietnia 2001r. przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu na podstawie dotychczasowych
przepisow, zachowujg spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1, 111 5 ustawy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego ZzgdacC sprzedazy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji, na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

3. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu, na zasadach okreslonych w art. 172 ust. 6 ustawy.

4. Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkfad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

5. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy
aktu notarialnego.

6. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni nabywcey
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu albo utamkowej czesci tego prawa.
Nabywca niezwtocznie zawiadamia pisemnie Spotdzielnie o nabyciu tego prawa.

7. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacja o0 wpisach hipotecznych obcigzajgcych spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe
niebedgcg czionkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub czeéci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci. Umowy zawarte przez czionka albo
osobe niebedgcg czionkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
tego lokalu.

9. Po wygasnieciu spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu czionek, bgdz
osoba niebedgca czionkiem Spoétdzielni, ktérej przystugiwato spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, sg



obowigzani do opréznienia i opuszczenia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 25.

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkow nabywcy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, z zastrzezeniem art. 3 ustawy.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca ma obowigzek
niezwtocznego zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu tego prawa.

§ 26.

Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa
matzonkowie powinni zawiadomié¢ Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 27.

Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spoétdzielni postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku
lub akt poswiadczenia dziedziczenia.

§ 28.

1. Jezeli spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkdw, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1, 111 5 ustawy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zadac¢ sprzedazy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji, na podstawie
przepisbw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zgdaniem tym wystepuje Zarzad, na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 29.
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie

wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.



3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potrgceniu naleznosci wymienionych w art. 17" ust. 2 ustawy oraz z tytutu
obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.

§ 30.

1. Czlonek uzyskujgcy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci
wkfadu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu
obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, a
datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢
rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o0 ustanowienie spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do tego lokalu, wnosi wktad budowlany zwaloryzowany
wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. W wypadku modernizacji budynku czionek Spodtdzielni, ktéremu przystuguje
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w tym budynku jest obowigzany
uzupetni¢ wktad budowlany.

§ 31.

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa ustalona w sposéb okreslony w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku, przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie ze Statutem.

2. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy.

3. Cztonek, o ktérym mowa w § 6 ust. 7, ubiegajgcy sie o prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugujgce
innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, na dzien zawarcia umowy O
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

4. Cztonek uzyskujgcy w trybie, o ktérym mowa w § 6, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugujgce
innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

§ 32.

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bedacej czionkiem Spoétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia witasnosci lokalu po dokonaniu sptaty
zobowigzan wobec Spétdzielni i zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu



wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.
§ 33.

Po smierci cztonka Spoétdzielni albo osoby nie bedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktérej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére wystgpity z
zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, okreslonym w § 32, ich spadkobiercy mogag
zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, ze
wniosek 0 przeniesienie witasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zgdaniem przez czionka Spotdzielni lub osobe nie bedacg cztonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 34.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
lub osobie nie bedacej czionkiem przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, hipoteka ustanowiona na tym ograniczonym prawie rzeczowym
obcigza nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na spoétdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnosc, ktéra
powstata w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 35.

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wiasnosci ksiega wieczysta prowadzona dla spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomoéci, a
wpisana w tej ksiedze hipoteka na spoétdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu
obcigza nieruchomos$é, zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o
ksiegach wieczystych i hipotece.

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu
§ 36.

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu i do dysponowania
lokalem, w szczegolnosci: zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego
uzywania, a takze do wspétkorzystania z nieruchomosci wspdlnych, zgodnie z ich
przeznaczeniem i ze Statutem.

§ 37.
Odrebna wtasnos¢ lokalu moze zostaé ustanowiona na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 38.

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu uzyskuje to prawo
z chwilg ustanowienia przez Spotdzielnie na rzecz tej osoby odrebnej wtasnosci
lokalu, w formie aktu notarialnego.



2. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokosc¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

3. Spotdzielnia nie moze odmowiC przyjecia w poczet cztonkow niebedgcego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy.

§ 39.

Lokal mieszkalny, ktérego odrebna witasnosc zostata ustanowiona na rzecz cztonka
Spoétdzielni, moze by¢ uzywany wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 40.

1. Zasady wnoszenia opfat przez wtascicieli lokali reguluje ustawa, Statut i regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Jezeli wtasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu w budynku
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, Zarzad, na wniosek
wiekszosci wtascicieli lokali w tym budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zgdacC sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo
do lokalu mieszkalnego.
§ 41.

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danegj
nieruchomosci zostata wyodrebniona witasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wtasnosci ostatniego lokalu, stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli cztonkami
Spoétdzielni.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu
wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspodlnej,
moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o witasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci
lokali.

3. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu
stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali,
zastrzezeniem ust. 4 i 5.

4. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwtasnos¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali, cho¢ wiasciciele lokali nie sg



cztonkami Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 ustawy. Przepiséw ustawy z
dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali o zarzgdzie nieruchomoscig wspolng nie
stosuje sie, z wyjgtkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i ust. 1a, ktére stosuje sie
odpowiednio.

5. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali, o wspdlnocie
mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 4, art. 247
art. 26 ustawy.

6. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wtasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza, na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczanej
wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspaolne;j.

7. Z zgdaniem, o ktéorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali, wystepuje Zarzad, na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

8. Spotdzielnia moze ustanawia¢ prawo do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.

Zamiana lokali mieszkalnych
§ 42.

1. Zamiana lokali mieszkalnych jest mozliwa miedzy osobami posiadajgcymi to samo
prawo do lokalu.

2. Umowa zamiany lokali oséb, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnos$ciowe prawo
do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

3. Tryb zamiany lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Optaty za uzywanie lokali
§ 43.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
oraz kosztami centralnego ogrzewania i podgrzewania wody, przez uiszczanie optat,
zgodnie ze Statutem i regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz kosztami centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody, przez uiszczanie optat zgodnie ze Statutem i
regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

3. Osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach



przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz kosztami centralnego ogrzewania i
podgrzewania wody przez uiszczanie optat, zgodnie ze Statutem i regulaminem
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze pokrywanie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czionkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1-4, obejmujg zwlaszcza
koszty zarzgdzania nieruchomoscig, podatki i ubezpieczenia, koszty dostawy energii
cieplnej na potrzeby ogrzania lokali i podgrzania wody, dostawy wody i
odprowadzenia $ciekdéw, wywozu nieczystosci, domofonéw oraz odpisy na fundusz
remontowy i inne fundusze celowe.

6. Optaty okreslone w ust.1-5 mogg by¢ wykorzystywane wytgcznie na cele, na ktére
zostaty pobrane.

7. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej. Optaty wnoszone przez osoby, o ktérych mowa w ust. 4 sg pomniejszane o
te czes¢ kosztow, ktoéra pokryta zostata pozytkami i innymi przychodami z
nieruchomosci wspélne;j.

8. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej. Zasady ustalania udziatu cztonkéw
w pozytkach i innych przychodach z wiasnej dziatalnosci gospodarczej oraz sposob
wykorzystania tych pozytkéw i przychodoéw okresla Rada Nadzorcza.

9. Optaty, o ktérych mowa w ust.1-2 wnoszone przez cztonkow Spoétdzielni sg
pomniejszane o te czesC kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami i innymi
przychodami z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.
10. Osoby, o ktérych mowa w ust. 3 nie majg prawa do udziatu w pozytkach i innych
przychoddéw z wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spétdzielni.

11. Za optaty, o ktéorych mowa w ust. 1-4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wtascicielami lokali niebedacymi czionkami Spétdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze witasnosciowe
prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

12. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 11, ogranicza sie do wysokosci



optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

13. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni
pokrywane sg z przychodow z dziatalnosci, ktorej te lokale stuza.

§ 44.

1. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami sg finansowane optatami pobieranymi od
uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spoétdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikdéw lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania
nieruchomosciami sg ustalane, na podstawie:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) zasad rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, okreslonych
w regulaminie uchwalanym przez Rade Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorym
mowa w ust. 2 pkt 2 zawiera okreslenie jednostek rozliczeniowych poszczegdlnych
kosztow: lokal, 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w
lokalu i wskazania urzgdzen pomiarowych w lokalu.

4. Uchwalony przez Rade Nadzorczg regulamin rozliczania kosztow gospodarki
cieplnej okresla:

1) budynek jako jednostke rozliczenia kosztéw dostawy ciepta,

2) jednostke rozliczenia kosztow statych oraz zmiennych,

3) okres rozliczeniowy kosztéw gospodarki cieplnej: rok kalendarzowy lub sezon
grzewczy lub kwartat kalendarzowy,

4) stosowanie wspotczynnikdw korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, odnosnie zwrotu nadptat lub Zzgdania
zwrotu pokrycia niedoboru.

5. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

6. Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo
pobranymi optatami uzytkownikdéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza
odpowiednio koszty lub dochody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

7. Zasada, o ktorej stanowi ust. 6 nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawg
wody i odprowadzania S$ciekéw, jezeli ich rozliczenie nastepuje na podstawie
wskazan wodomierzy w lokalach, a réznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie
z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

§ 45.

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 43-44 powinny by¢ wnoszone co miesigc, z gory, do
dnia 20 kazdego miesigca.



2. O zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié co najmniej
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w tym: energii, wody oraz odbioru Sciekow, odpaddw i nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

4. Czionkowie Spoétdzielni, osoby niebedgce czionkami, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz wiasciciele nie bedgcy cztonkami
Spotdzielni, mogg kwestionowaé zasadnos¢é zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zmiany wysokosci opfat
spoczywa na Spoétdzielni.

Naprawy wewnatrz lokali mieszkalnych
§ 46.

1. Zakres obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i
cieptej wody, bez urzgdzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej
instalacji:  kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz 2z grzejnikami i
termoregulatorami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej, z
wyjatkiem osprzetu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzyC obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw
wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowy
odpis na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

§ 47.

1. Naprawa wewnatrz lokalu nie zaliczona do obowigzkéw Spétdzielni obcigza osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu, w zakresie:

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
okfadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzen techniczno - sanitarnych, tgcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewoddw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowania lub tapetowania Scian i sufitbw oraz naprawy uszkodzonych tynkow
Scian i sufitow,

6) malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.



2. Naprawa uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy osoby posiadajgcej tytut
prawny do lokalu lub oséb z nim zamieszkatych obcigza te osoby.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow osoby posiadajgcej tytut
prawny do lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za wynagrodzeniem
okreslonym w umowie, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu na rzecz
Spoétdzielni.

4. Koszty naprawy, o ktorych mowa w ust. 1 nie zalicza sie do kosztéw eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci.

5. Naprawy w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci nie wymienione w
ust. 1 oraz naprawy wymienione w § 46 ust. 1 sg finansowane ze srodkéw funduszu
na remonty zasobow mieszkaniowych.

§ 48.

1. Finansowanie okreslonych w § 47 ust. 5 remontow wykonuje sie zbiorczo, w skali
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych, wedtug uchwalanego przez Rade
Nadzorczg planu rzeczowo-finansowego.

2. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wptywow i wydatkow funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych w kolejnych
latach.

§ 49.

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal
wraz z pomieszczeniem przynaleznym do lokalu, w celu usuniecia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu, w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢ petnoletniej osoby korzystajgcej
z lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal wraz z pomieszczeniem przynaleznym, w celu
zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych czionka Spétdzielni
albo osobe niebedgcg czionkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
Spoétdzielni.

Dodatkowe wyposazenie, wykonczenie i remont lokalu lub przebudowa
budynku
§ 50.

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu, jesli nie jest wykonane przez
Spoétdzielnie, wymaga zgody Spoétdzielni, jezeli potgczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalnym (uzytkowym) lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.



2. W przypadku oproznienia lokalu rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia lokalu dokonuje sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

3. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu w odniesieniu
do spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, dokonuje sie bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

4. W przypadku zmiany tytutu prawnego do lokalu zaptata wymagana od uzytkownika
lokalu z tytutlu tej zmiany nie obejmuje wartosci dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia lokalu, ktore sfinansowat uzytkownik tego lokalu.

§51.

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajgcych
Spoétdzielnie, Spotdzielnia moze zgdaé od osbéb korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub
budynku obowigzane sg na Zzagdanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ sie do lokalu zamiennego na Scisle oznaczony okres wykonywania
remontu, podany do wiadomos$ci osobom zainteresowanym. Okres ten nie moze byc¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spoétdzielni bgdz osoba niebedgca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
albo wtasciciel lokalu niebedgcy czionkiem Spodtdzielni wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie mogg byC wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 2-3, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Gospodarowanie miejscami postojowymi

§ 52.

Zasady gospodarowania miejscami postojowymi ustala regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Ustanie cztonkostwa
§ 53.

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia odrebnej wtasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.
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2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.
1iart. 26 ustawy.

3. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita smierc.

Organy Spoétdzielni
§ 54.

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Tryb zwotywania organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat okresla Statut oraz regulaminy tych organdw.

3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez organ
Spoétdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale, o ile Statut nie
stanowi inaczej.

§ 55.

1. Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 54 ust. 1 pkt 2-3 dokonuje
sie w gtosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka tych organéw nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

2. Do organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 54 ust. 1 pkt 2-3 wchodzg osoby,
ktore w wyborach otrzymaty kolejno najwigkszg liczbe oddanych gtoséw.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowacé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspodlnicy
lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng
wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka wymienionych organéw oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, o
ktéorym mowa w ust. 3, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu
cztonka tego organu w petnieniu czynnosci. Obrady Walnego Zgromadzenia,
zwofanego na zgdanie Rady Nadzorczej, powinny odbyc¢ sie w ciggu trzech miesiecy
od otrzymania zgdania Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badz odwotania zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami
biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pethomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu linii boczne;j.

6. W skfad Zarzadu lub Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ cztonkowie, ktérzy
zalegajg w zaptacie wobec Spétdzielni optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy,
za okres co najmniej 1 miesigca. W przypadku zalegania przez takiego cztonka z



tymi optatami za okres co najmniej 1 miesigca Rada Nadzorcza moze podjgc
uchwate o zawieszeniu cztonka organu w petnieniu czynnos$ci i wystapi¢ z zgdaniem
do Walnego Zgromadzenia o uchylenie zawieszenia bgdz odwotanie zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Postanowienie ust. 4 stosuje sie.

Walne Zgromadzenie
§ 56.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
§ 57.

1. Czlonek Spétdzielni moze braé¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika, z tym, ze petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznos$ci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

2. Kazdy cztonek ma jeden gtos.

3. Osobe prawng reprezentuje w Walnym Zgromadzeniu osoba uprawniona do
reprezentacji wpisana do rejestru sgdowego lub petnomocnik. Postanowienie ust. 1
stosuje sie odpowiednio.

4. Czionkowie, ktoérzy nie majg zdolnosci do czynnosci prawnych albo majg
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich przedstawicieli ustawowych.

5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej i przedstawiciele zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone przez Zarzad.

5. Cztonek biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu ma prawo korzystania na wtasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 58.

1. Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia, nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej
Spotdzielni,

2) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

3) rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

b) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni i podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

5) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,



6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, potgczenia Spétdzielni z
inng spotdzielnig oraz podziatu i likwidacji Spotdzielni,

7) uchwalanie zmian Statutu,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku
rewizyjnego lub wystgpienia ze zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
Zrzeszona,

10) podejmowanie uchwat o przystgpieniu Spotdzielni do innych organizacji
gospodarczych, w celu realizacji okreslonego w § 3 przedmiotu dziatalnosci oraz
wystepowaniu z tych organizacji,

11) wybdr delegatéow i ich zastepcdw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona,

12) podejmowanie uchwat w sprawie nadwyzki bilansowej (dochodu ogodinego) lub
sposobu pokrycia strat,

13) okreslania kryteriow, w tym finansowych, odnosnie przedmiotu dziatalnosci
Spotdzielni, o ktorym mowa w § 3.

14) wyrazenie zgody na przyznanie premii lub nagrody cztonkom Zarzadu

2. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do
dnia 30 czerwca, po uptywie roku obrachunkowego.

3. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.

4. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej ogodlnej liczby cztonkéw Spoétdzielni, nie mniej niz 15
cztonkow.

5. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie, z
podaniem celu jego zwotania.

6. W przypadku wskazanym w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢é w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéitdzielcza, na koszt
Spotdzielni.

§ 59.

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
cztonkéw Spotdzielni na pisSmie, przez wywieszenie zawiadomienia na klatkach
schodowych w budynkach Spoétdzielni i w biurze Zarzadu Spoétdzielni oraz na stronie
internetowej Spotdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zarzad o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
pisemnie zawiadamia zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i
Krajowg Rade Spotdzielczg, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacije
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie czionka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.



3. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie Spétdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zgdan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

4. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.
3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmnie;j
10 cztonkdw.

5. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdow uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

7. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd wywiesza w biurze
Zarzadu Spotdzielni, na klatkach schodowych w budynkach Spoétdzielni oraz na
stronie internetowej Spotdzielni.

8. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad, podanym do wiadomosci czionkéw Spoétdzielni w sposob
okreslony w ust. 1-4 i ust. 7.

9. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych czionkéw
Spétdzielni.

10. Uchwaty Walnego Zgromadzenia sg podejmowane zwyktg wigkszoscig gtosow,
chyba ze ustawa lub Statut stanowig inaczej.

11. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmuje sie wiekszoscig kwalifikowang, w
sprawach:

1) likwidacji Spotdzielni i przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni - wiekszoscig %
gtosow,

2) zmiany Statutu, zbycia nieruchomosci, potgczenia Spotdzielni z inng spotdzielnig
oraz podziatu i likwidacji Spétdzielni, odwotania cztonkdw Rady Nadzorczej i Zarzadu
- wiekszo$cig 2/3 glosow.

12. Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjgtkiem
wyboréw do Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkow Rady Nadzorczeji Zarzadu.

§ 60.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni
oraz jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzgca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze



by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy czionek Spoétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spédtdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas
powddztwo wnosi czionek Spotdzielni nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka Spoétdzielni o uchwale,
termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdw Spotdzielni oraz jej organdw.

§ 61.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony przez Rade jej cztonek.

2. Walne Zgromadzenie wybiera w gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosow,
prezydium w sktadzie: przewodniczgcy i sekretarz.

3. Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwyktg wiekszoscig gtoséw,
sposrod czionkdéw Spoétdzielni, nastepujgce komisje:

1) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 3 osob, do ktorej zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci i poprawnosci listy obecnosci oraz waznosci
petnomocnictw oraz przedstawicieli ustawowych cztonkéw pozbawionych zdolnosci
do czynnos$ci prawnych i z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania waznych uchwat,

c) dokonywanie na zarzagdzenie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia obliczeh
wynikéw gtosowan i podawanie tych wynikow oraz wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z obstugg tajnego lub jawnego gtosowania,

2) wyborcza, w sktadzie 3 oséb, ktérej zadaniem jest sporzgdzenie listy kandydatow
na: cztonkow Rady Nadzorczej, delegata na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktdérym
zrzeszona jest Spoétdzielnia, delegata na Kongres Spoétdzielczosci, o ile porzadek
obrad Walnego Zgromadzenia przewiduje wybory,

3) inne komisje, wybierane w miare potrzeby.

4. Komisje, o ktérych mowa w ust. 3 wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i
sekretarza. Przewodniczacy komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
ze swych czynnosci. Komisje sporzadzajg protokdt ze swych czynnosci, ktory



podpisujg wszyscy cztonkowie komisji. Protokoty komisji przekazywane sg
przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.

5. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przeprowadza sie
dyskusje. Gtosu w dyskusji udziela przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia, wedtug
kolejnosci zgtoszen.

6. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

7. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego,
w ktorym zrzeszona jest Spotdzielnia lub Krajowej Rady Spoétdzielczej gtosu udziela
sie poza kolejnoscia.

8. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrociC uwage osobie
zabierajgcej gtos, jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie do uwagi,
przewodniczgcy moze odebrac gtos.

9. Przewodniczgcy moze odmowic¢ udzielenia gtosu osobie, ktdéra w danej sprawie juz
zabierata gtos.

10. W sprawach formalnych przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu
poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:
1) sposobu gtosowania,

2) gtosowania bez dyskusiji,

3) zamkniecia listy osdb zabierajgcych gtos,

4) zamkniecia listy kandydatow w wyborach,

5) zarzgdzenie przerwy.

11. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac¢ gtos jedynie
dwie osoby: jedna ,za” i jedna ,przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych
przyjmuje sie w glosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtosow.

12. W kwestiach porzgdkowych dotyczgcych obrad Walnego Zgromadzenia
rozstrzyga przewodniczgcy prezydium Walnego Zgromadzenia.

13. Po zamknieciu dyskusji nad sprawami objetymi porzgdkiem obrad
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli sprawa wymaga
podjecia uchwaty. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje o
whnioskach, ktore zostaty zgtoszone i o kolejnosci gtosowania nad poszczegdolnymi
wnioskami. Whnioski dalej idgce sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem
dalej idgcym jest taki wniosek, ktdérego przegtosowanie przesgdza o celowosci
pozostatych wnioskdéw.

14. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

15. Zarzad prowadzi rejestr podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat

§ 62.



1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie trzech osdb,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spoétdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnig przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

4. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg do komisji wyborczej cztonkowie
Spotdzielni, w terminie ustalonym przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

5. Zgtoszenia kandydatow do Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie, z podaniem:
imienia i nazwiska kandydata oraz imienia i nazwiska osoby zgtaszajgce;j.

6. Kandydaci do Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji,
z uwzglednieniem spraw dotyczacych:

1) zatrudnienia w Spotdzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

4) zalegania z optatami za uzytkowany lokal mieszkalny,

5) liczby kadenciji petnionych w Radzie Nadzorczej.

7. Cztonkowie mogg zadawac pytania kandydatom do Rady Nadzorczej.

8. Komisja wyborcza sporzgdza liste kandydatow do Rady Nadzorczej, ktérzy
wyrazili zgode na kandydowanie.

9. Cztonkowie komisji wyborczej i mandatowo - skrutacyjnej nie mogg kandydowac
do Rady Nadzorcze,.

10. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych umieszcza sie w kolejnosci alfabetycznej imiona i nazwiska kandydatow.
Gtosowanie odbywa sie poprzez wrzucenie karty wyborczej do urny w obecnosci
komisji mandatowo - skrutacyjnej.

11. Glosujgcy skresla nazwiska kandydatow do Rady Nadzorczej, na ktérych nie
gtosuje.

12. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wiekszg liczbe kandydatéw do Rady Nadzorczej niz podana przez komisje
wyborcza,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) karta wyborcza zawiera wiecej kandydatow nie skreslonych niz liczba miejsc w
Radzie Nadzorczej.

13. Liczbe gtosdw oddanych na poszczegodlnych kandydatow oblicza komisja
mandatowo-skrutacyjna, ktéra z tych czynnoéci sporzadza protokét. Wynik
gtosowania ogtasza przewodniczgcy komisji.



14. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtoséw przeprowadza
sie ponowne wybory do Rady Nadzorczej sposrod tych kandydatow.

15. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe oddanych gtosow.

16. Utrata mandatu czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje
wskutek: rezygnaciji, odwotania i ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

17. W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat przed uptywem
kadencji, wchodzi kandydat, ktory podczas ostatnich wyborow do Rady Nadzorczej
uzyskat kolejno najwigkszg liczbe gtosow. W razie braku kandydata zarzgdza sie
wybory uzupetniajgce do Rady Nadzorczej. Do wyboréw uzupetniajgcych stosuje sie
postanowienia ust. 1-15.

§ 63.

Postanowienia § 62 majg zastosowanie w wyborach delegatow na zjazd zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz na Kongres Spoétdzielczosci.

§ 64.

1. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkow Zarzgdu odbywa sie
imiennie dla kazdego cztonka Zarzadu, w sposob tajny.

2. Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze
by¢ odwotany w gtosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie § 59 ust. 8.

§ 65.

1. Walne Zgromadzenie moze podjgé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta musi okreslac¢ termin zwotania Walnego Zgromadzenia,
w celu dokonczenia obrad.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwofania Walnego Zgromadzenia w celu dokonczenia
obrad, w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad, zgodnie z =zasadami dotyczacymi zwotywania Walnego
Zgromadzenia.

§ 66.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzgdku obrad i
zamknieciu posiedzenia przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

§ 67.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisujg
przewodniczgcy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielcze;j.



3. Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzgdzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym informuje przewodniczacy prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza
§ 68.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 69.

1. Rada Nadzorcza sktada sie 3 os6b wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkow Spotdzielni, na okres 3 lat.

2. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada Nadzorcza zostata wybrana do terminu Walnego Zgromadzenia, ktore dokona
wyboru Rady na nastepng kadencje.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
4. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru na nastepng kadencje.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci 20%
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

6. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 5 wyptacane jest w formie miesiecznego
ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen Rady Nadzorczej. Warunkiem wyptaty tego
wynagrodzenia jest udziat czionka Rady Nadzorczej co najmniej w jednym
posiedzeniu Rady w danym miesigcu.

§ 70.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych, programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych, w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

5) wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzgdu, w tym prezesa,

6) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do



reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

7) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu i rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢
Zarzadu,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu zawierajgcego miedzy innymi zasady
wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

9) ustanowienie petnomocnika w przypadku wytoczenia powddztwa przez Zarzad o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

10) uchwalanie regulaminéw:

a) gospodarki finansowej Spotdzielni,

b) zasad zamiany lokali,

c) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali mieszkalnych.

d) rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali mieszkalnych oraz pobierania opfat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

e) porzgdku domowego.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady:
1) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
lokale mieszkalne,
2) udziatu czlonkéw Spoétdzielni w pozytkach i innych przychodach z wtasnej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz sposéb wykorzystania tych pozytkow i
innych przychodow,
3) odptatnosci za wydanie cztonkom odpiséw dokumentéw okreslonych w § 8 ust. 1
pkt 3.

§71.

1. W celu wykonywania swoich zadah Rada Nadzorcza moze Zzgda¢ od Zarzadu,
cztonkow i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgdacé
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci.
§72.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego, zastepce
przewodniczgcego i sekretarza.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz w miesigcu,
przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub jego zastepca. Pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek kazdego z
jej cztonkdéw lub na wniosek Zarzagdu w terminie 3 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 73.

Regulamin Rady Nadzorczej okre$la tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

Zarzad
§74.



1. Zarzad sktada sie z prezesa Zarzadu i cztonka Zarzadu.
2. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

3. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub w Statucie innym organom
Spoétdzielni nalezy do Zarzadu.

4. Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza, w gtosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Cztonkiem Zarzadu moze byc takze osoba nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni.

5. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu zwotywane sg przez prezesa Zarzgdu.

6. Podziat czynnosci miedzy cztonkéw Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu,
okresla uchwalony przez Rade Nadzorczg regulamin Zarzadu.

§ 75.

Cztonkéw Zarzgdu zatrudnia sie na podstawie umowy o prace, powotania lub umowy
cywilnoprawne;.
§ 76.

1. Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia, ktére Rada Nadzorcza przekazuje
odwotanemu cztonkowi Zarzgdu w terminie 7 dni od podjecia uchwaty.

2. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka Zarzgdu w przypadku nie udzielenia
mu absolutorium.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy lub umowy cywilnoprawne;j.
§77.

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
§ 78.

Do kompetencji Zarzadu nalezy, w szczegdlno$ci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni,

2) zawieranie umow o przeksztatcenie spoétdzielczego lokatorskiego do lokalu
mieszkalnego w odrebng wiasnosc,

3) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokali,

4) sporzadzanie projektdw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

7) sporzagdzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,



8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
9) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej
przez Walne Zgromadzenie,
10) udzielanie pethomocnictw.
§79.

1. Os$wiadczenia woli za Spétdzielnie skfadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Zarzad Spoétdzielni, za uprzednig zgodg Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni, w  zakresie
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych.

3. Oswiadczenia woli, o ktérych mowa w ust. 1, skfada sie w ten sposéb, ze pod
nazwg Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Gospodarka Spoétdzielni
§ 80.

1. Spodidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego.

2. Spétdzielnia posiada nastepujgce fundusze:

1) udziatowy, ktéry powstat z wptat udziatéw cztonkowskich, odpiséw na udziaty
cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych Zzrédet okreslonych w
przepisach,

2) zasobowy, ktéry powstat z wptat przez czionkéw wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych zZrodet okreslonych w przepisach,

3) na remonty zasobdw mieszkaniowych,

4) wktadéw budowlanych i mieszkaniowych.

3. Inne fundusze nie obcigzajgce kosztéw dziatalnosci Spoétdzielni mogg byé
tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

4. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.
§ 81.

1. Spotdzielnia rozlicza dziatalnos¢ statutowg bezwynikowo; réznica miedzy
kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni zwieksza
odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci Spotdzielni
nieuregulowanych w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy prawa.

3. Rada Nadzorcza moze okreslic w regulaminie szczegdétowe zasady gospodarki
Spoétdzielni, w ramach obowigzujgcych przepiséw, w tym ustawy i Statutu.



Postanowienia koricowe
§ 82.

W przypadku likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
czgs¢ majatku Spoétdzielni jest dzielona migdzy czionkéw w ten sposéb, ze kazdy z
nich otrzymuje jednakowa kwote za petny rok cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 83.

W sprawach nieunormowanych Statutem zastosowanie ma ustawa, ustawa z dnia 16
wrzesnia 1982r. - Prawo spétdzielcze oraz inne obowigzujgce przepisy prawa.

§ 84.

Zmiana Statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3
gtosow.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg od dnia wpisania uchwaty do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.
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