REGULAMIN

Rozliczania kosztów energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania

oraz ustalania opłat z tego tytułu dla użytkowników lokali SM „Rodło”

§ 1

Podstawa prawna

1. Statut Spółdzielni Mieszkaniowej „Rodło”

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spółdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)

3. Ustawa z dnia 16 września 1982r. Prawo spółdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848 ze zm.) 

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.)

§ 2

Zakres stosowania

1. Postanowienia niniejszego regulaminu mają zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach zarządzanych przez SM „Rodło” w Opolu wyposażonych w instalację centralnego ogrzewania.

§ 3

Cel wprowadzania indywidualnego rozliczenia  kosztów energii elektrycznej

1. Racjonalne gospodarowanie energią cieplną dla celów c.o. 

2. Zapewnienie komfortu cieplnego w mieszkaniach oraz umożliwienie członkom Spółdzielni pełnego wpływu na temperaturę w poszczególnych pomieszczeniach mieszkania w zakresie od 6oC do 25oC.

3. Umożliwienie poprzez system indywidualnego rozliczenia kosztów energii cieplnej wyliczenia opłat za faktyczne zużyte ciepło na cele c.o. 

4. Uzyskanie możliwości poprzez dokonywanie okresowych analiz techniczno-ekonomicznych, korygowania wielkości zamówionej mocy energii cieplnej dla poszczególnych budynków.

§ 4

Uwarunkowania techniczne

1. Wykonanie dokumentacji technicznej dotyczącej modernizacji wewnętrznej instalacji c.o.

2. Wykonanie robót modernizacyjnych:

· montaż zaworów termostatycznych,

· montaż podzielników kosztów c.o.,

· montaż licznika energii cieplnej w budynku lub w węźle cieplnym dla budynków,

· montaż aparatury kontrolno-pomiarowej, regulacyjnej w budynkach,

· przystosowanie stacji wymienników do potrzeb przeprowadzonej modernizacji.

3. Przeprowadzenie okresowej legalizacji urządzeń kontrolno-pomiarowych.

§ 5

Postanowienia ogólne 

1. Lokalem w pojęciu niniejszego regulaminu jest lokal mieszkalny lub użytkowy niezależnie od formy posiadania.

2. Przez użytkownika lokalu rozumie się osobę posiadającą spółdzielcze prawo do lokalu, osobę której przysługuje prawo odrębnej własności lokalu, najemcę, a także osobę zajmującą lokal z innego tytułu prawnego lub bez tytułu prawnego.

3. Przez powierzchnię do rozliczenia kosztów ciepła rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalach, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania. Rozumie się przez to pomieszczenia, w których zainstalowane są grzejniki c.o., a także łazienka, wc, szafy wbudowane, itp. Nie wlicza się do tej powierzchni piwnic i pomieszczeń wspólnych, np. klatek schodowych, wózkowni, suszarni. Dodatkowo nie wlicza się do tej powierzchni wiatrołapów nie wyposażonych w grzejniki, których ściany nie są przewidziane jako przegroda do izolacji cieplnej.

4. Po okresie rozliczeniowym oraz przed każdym wprowadzeniem zmian cen, Spółdzielnia dokona rozliczenia przedpłat za energię cieplną na podstawie wskazań podzielników kosztów. Określi również nowe przedpłaty na następny okres, które zostaną dostarczone do lokali w formie wydruku opłat czynszowych wraz z rozliczeniem należności za poprzedni okres.

§ 6

Zasady ustalania kosztów centralnego ogrzewania dla poszczególnych budynków, zespołów budynków oraz lokali użytkowych

1. Całkowity koszt dostawy energii cieplnej do poszczególnych budynków, zespołów budynków oraz lokali użytkowych ustala się następująco:

· wg wskazań liczników ciepła zgodnie z postanowieniami ustawy Prawo energetyczne w oparciu o umowę z dostawcami ciepła oraz obowiązującą dla danego węzła cieplnego „Taryfą dla ciepła” zatwierdzoną przez Urząd Regulacji Energetyki,

· w oparciu o efekty uzyskane z obniżenia kosztów mocy zamówionej powstałe w wyniku przeprowadzonej modernizacji.

2. Dla budynków wyposażonych w instalację ciepłej wody koszt dostawy energii cieplnej do celów c.o. będący podstawą do indywidualnego rozliczenia poszczególnych mieszkań i lokali użytkowych, ustala się poprzez zmniejszenie całkowitego kosztu dostawy energii cieplnej do budynku lub zespołu budynków o wpływy uzyskane z tytułu dostawy energii cieplnej na cele c.w.u. ustalone w oparciu o wskazania wodomierzy stosownie do stawki za 1m3 c.w.u. oraz opłaty stałej obowiązującej w danym okresie rozliczeniowym.

§ 7

Zasady rozliczania kosztów c.o.  

Koszty c.o. rozliczane są miesięcznie na podstawie faktur dostawy ciepła. Okres rozliczeniowy kosztów c.o. obejmuje 12 miesięcy, trwa od lipca do czerwca następnego roku.

Lokator ma obowiązek każdorazowo powiadomić Spółdzielnię o wszelkich naprawach i przeróbkach instalacji c.o., grzejników i innych urządzeń, jeżeli przeprowadzone zmiany mogą mieć wpływ na wysokość rozliczeń. Obowiązkiem jest również zgłosić zauważony uszkodzony podzielnik ciepła. Lokator ponosi koszty legalizacji ciepłomierza, jego naprawy i montażu, gdy uszkodzenie nastąpiło z jego winy.

Koszty c.o. podlegające rozliczeniu obejmują:

· koszty zakupu ciepła,

· koszty zakupu wody do napełnienia i uzupełnienia instalacji c.o.,

· koszty konserwacji instalacji c.o. w budynkach i innych czynności niezbędnych dla prawidłowej i nieprzerwanej pracy instalacji grzewczej,

· koszty konserwacji sieci ciepłowniczych  będących własnością Spółdzielni oraz innych czynności warunkujących prawidłową i nieprzerwaną dostawę ciepła,

· koszty uwzględniające rezerwy na ewentualne uzasadnione reklamacje – przyjęte przez Zarząd Spółdzielni. Z rozliczeń kosztów reklamacji powstały wynik przenosi się na rok następny do rozliczenia za c.o. Na ewentualne reklamacje przewiduje się kwotę w wysokości 2 000 zł.

§ 8

Podział całkowitych kosztów dostawy energii cieplnej do nieruchomości 

1. Całkowite koszty związane z dostawą energii cieplnej od dostawców zewnętrznych do nieruchomości w okresie rozliczeniowym dzieli się na:

· koszty stałe związane z opłatami za moc zamówioną na potrzeby c.o., opłatę przesyłową i opłatę abonamentową,

· koszty zmienne są kosztami za ciepło potrzebne do podgrzania określonej ilości zużytej wody i na utrzymanie odpowiedniej temperatury w instalacji ciepłej wody.

Koszty stałe rozlicza się proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych i określa się w zł/m2. Wszystkie łazienki są nieopomiarowane, koszt ich ogrzewania włączony jest w koszty stałe.

Koszty zmienne rozlicza się ustalając koszt podgrzania 1m3 wody i określając zużycie wody przypadające na osobę zamieszkującą w lokalu. 

Koszty zmienne związane z c.o. dzieli się na dwie części:

         60% kosztów rozlicza się na poszczególne lokale mieszkalne proporcjonalnie do ich  

                 powierzchni (stałe).

         40% kosztów rozlicza się proporcjonalnie do wskazań podzielników z uwzględnieniem  

                 współczynników korekcyjnych (zmienne).

2.   Nie ma możliwości indywidualnego odstąpienia od podzielników kosztów ciepła. W wyjątkowych wypadkach na wniosek użytkownika lokalu mieszkanie będzie rozliczone jako nieopomiarowane (bez podzielników) na następujących zasadach:

· zostanie wyszukany lokal mieszkalny o najwyższych wskazaniach podzielników na m2 powierzchni (z uwzględnieniem współczynników korekcyjnych), 

· wskazania podzielników z tego mieszkania zostaną przeliczone wg m2 na mieszkanie nieopomiarowane, 

· przeliczona wartość zostanie podwyższona o 30% i tak obliczone wskazania podzielników dla mieszkania nieopomiarowanego zostaną przyjęte do rozliczenia ciepła.

3.   Pojedyncze grzejniki nieopomiarowane, nie odczytane, rozliczane są wg średniego zużycia w lokalu powiększonego o 50%.

4.  W przypadku uszkodzenia zaworu termostatycznego na grzejniku – brak możliwości termoregulacji – za zgodą członka Spółdzielni – wymiana termo zaworu nastąpi po sezonie grzewczym. Rozliczenie podzielnika kosztów ciepła na grzejniku z uszkodzonym termo zaworem nastąpi z uwzględnieniem 50% korekty wskazań jednostek rozliczeniowych.

§ 9

Zasady indywidualnego rozliczenia mieszkań i lokali użytkowych c.o. 

Ustalenie opłaty indywidualnej odbywać się będzie na podstawie dokonywanego odczytu wskazań podzielników kosztów jeden raz w roku po 12-omiesięcznym okresie eksploatacji (zgodnie z PN-835 z marca 1999r.).

1. W pierwszym sezonie grzewczym po zainstalowaniu podzielników kosztów członek Spółdzielni lub użytkownik lokalu wnosi opłaty miesięczne na poczet przyszłego rozliczenia wg dotychczasowych opłat traktowanych jako zaliczka.

2. Rozliczenie wniesionych opłat zaliczkowych nastąpi w oparciu o dokonany odczyt wskazań podzielników kosztów zgodnie z ustaloną proporcją podziału kosztów w terminach przewidzianych dla poszczególnych budynków. Odczyt nastąpi w obecności członka Spółdzielni, użytkownika lokalu lub osoby upoważnionej.

3. W oparciu o wyliczony indywidualny koszt ogrzewania mieszkania lub lokalu użytkowego ustalona zostanie ryczałtowa opłata na następny okres rozliczeniowy. Opłata zostanie powiększona maksymalnie do 10% tytułem ewentualnych zmian cen zakupu energii cieplnej oraz wystąpienia konieczności pokrycia kosztów przedłużenia sezonu grzewczego lub dostawy do budynku zwiększonej ilości energii cieplnej w okresie niskich temperatur zewnętrznych.

4. Ustalona ryczałtowa opłata za c.o. może być zmieniona jedynie w przypadku wzrostu kosztów zakupu energii cieplnej o ponad 10% w okresie rozliczeniowym. 

5. Wyliczone stawki ryczałtowe są rozłożone w opłatach czynszu na 12 miesięcy. 

6. Rozliczenie indywidualne kosztów c.o. nastąpi na podstawie wyliczenia dostarczonego przez Spółdzielnię użytkownikowi mieszkania lub lokalu użytkowego.

Niedopłaty wynikające z dostarczonego wyliczenia winny być regulowane w ciągu 30 dni od daty jego otrzymania. W przypadku wystąpienia niedopłaty przekraczającej wysokość jednomiesięcznej opłaty za c.o. lub wodę użytkową, Spółdzielnia może na pisemny wniosek użytkownika rozłożyć wpłatę brakującej kwoty na raty.

Nadpłaty w stosunku do otrzymanego wyliczenia za c.o. winny być rozliczone również w terminie do 30 dni. Na wniosek użytkownika mieszkania, nadpłaty mogą być wypłacone przez kasę Spółdzielni pod warunkiem nie występowania u danego użytkownika zaległości czynszowych. W razie braku wniosku o zwrot nadpłaty zostaje ona zaliczona na poczet przyszłych opłat czynszowych.

7. W przypadku dokonanej zamiany mieszkania lub lokalu użytkowego na zasadzie porozumienia stron lub nabycia tytułu prawnego do mieszkania lub lokalu użytkowego, wynik finansowy za ogrzewanie rozliczany będzie ze stroną przejmującą w użytkowanie mieszkanie lub lokal użytkowy.

8. Członek Spółdzielni lub użytkownik lokalu przekazujący do dyspozycji Spółdzielni mieszkanie lub lokal użytkowy rozliczony będzie za c.o. do dnia zdania mieszkania lub lokalu użytkowego na poziomie wnoszonych dotychczasowych opłat.

9. Członek Spółdzielni lub użytkownik lokalu przejmujący od Spółdzielni mieszkanie lub lokal użytkowy wnosi opłaty za ogrzewanie wg wyliczonej dla poprzedniego użytkownika opłaty ryczałtowej na dany okres rozliczeniowy. Końcowe rozliczenie nastąpi w oparciu o sumę dokonanych wpłat przez aktualnego oraz poprzedniego użytkownika.

§ 10

Zasady ogólne

1. Podzielnik kosztów c.o. jest własnością Spółdzielni, a w przypadku lokali użytkowych pozostaje własnością najemcy, lecz obsługa podzielnika (odczyty, wymiana ampuł, plombowanie, demontaż) musi być wykonywana przez Spółdzielnię.

2. Przy wymianie grzejników, koszt ponownego osadzenia podzielników kosztów obciąża użytkownika mieszkania.

3. Podzielniki kosztów są zaplombowane. W przypadku stwierdzenia naruszenia plomby podzielnika, Spółdzielnia dokona rozliczenia takiego mieszkania wg maksymalnego kosztu ogrzewania wynikającego z opłaty zmiennej przypadającej na 1m2  powierzchni użytkowej danego budynku, którego rozliczenie dotyczy, powiększonego o 20%. 

4. W przypadku naruszenia plomby lub uszkodzenia podzielnika w lokalu użytkowym koszty ogrzewania w lokalu zostaną rozliczone z zastosowaniem współczynnika zwiększającego 1,20 w stosunku do wyliczonego maksymalnego kosztu ogrzewania pozostałych lokali podlegających rozliczeniu.

5. Przypadkowe uszkodzenie podzielnika powinno być niezwłocznie zgłoszone w biurze Spółdzielni.

6. Użytkownik lokalu zobowiązany jest udostępnić mieszkanie w celu dokonania odczytu podzielników kosztów.

7.  Spółdzielnia zobowiązana jest do powiadamiania o terminie dokonywania odczytów na co najmniej 7 dni przed datą odczytu.

8. W przypadku stwierdzenia zerowych stanów podzielników kosztów, Spółdzielnia dokona tzw. zastępczego rozliczenia ciepła z ustaleniem minimalnego zużycia obliczonego jako 25% średniego zużycia energii.

9. Wyznacza się dwa terminy odczytu oraz trzeci termin dodatkowy, w którym odczyty dokonywane są na koszt użytkownika. W ogłoszeniach o dwóch pierwszych terminach umieszcza się numer telefonu osób odczytujących w celu indywidualnego uzgodnienia godziny w ramach terminu. Trzeci termin odczytu uzgadniany jest z biurem Spółdzielni i nie może przekroczyć jednego miesiąca od terminu pierwszego odczytu.

10. W przypadku, w którym użytkownik nie dopuścił do zamontowania podzielników lub uniemożliwił ich odczytanie we wszystkich pomieszczeniach lokalu, Spółdzielnia dokona rozliczenia w oparciu o średni koszt ogrzewania przypadającego na 1m2 powierzchni użytkowej w danej jednostce rozliczeniowej z zastosowaniem współczynnika zwiększającego 3,0, jednak wyliczona opłata nie może być mniejsza od opłaty maksymalnej wyliczonej w danej jednostce rozliczeniowej.

      Uniemożliwienie odczytu podzielników w jednym lub kilku pomieszczeniach spowoduje rozliczenie tych pomieszczeń wg zasad obowiązujących w pkt. 3. 

11. Odpowiedzialność za stan podzielników kosztów oraz ich okresową legalizację ponosi użytkownik lokalu.

12. Zabrania się pod odpowiedzialnością karną dokonywania uszkodzenia zmierzającego do sfałszowania lub uniemożliwienia indywidualnego rozliczenia kosztów c.o. 

Niniejszy regulamin został zatwierdzony Uchwałą Rady Nadzorczej nr .............................

Spółdzielni Mieszkaniowej „Rodło” w Opolu na posiedzeniu w dniu .................................

             Zarząd Spółdzielni                                                                   Rada Nadzorcza

     ...............................................                                                   ..........................................

    ................................................                                                   .........................................

                                                                                                       .........................................

Opole, dn. ..................................

