    R  E  G  U  L  A  M  I  N     
        Zasad ustalania opłat i rozliczania  energii do lokali                  
         mieszkalnych i podgrzania ciepłej wody użytkowej  
   
            w Spółdzielni Mieszkaniowej „Rodło” w Opolu
§ 1
Podstawa prawna

1. Statut Spółdzielni Mieszkaniowej „Rodło”

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spółdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)

3. Ustawa z dnia 16 września 1982r. Prawo spółdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848 ze zm.) 

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.)

§ 2
Zakres stosowania

1. Postanowienia niniejszego regulaminu mają zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach zarządzanych przez SM „Rodło” w Opolu wyposażonych w instalację centralnego ogrzewania.

2. Podzielniki kosztów centralnego ogrzewania instaluje się: 
a. w lokalach mieszkalnych – we wszystkich pomieszczeniach z wyjątkiem w.c. i łazienki,

3. Koszty  podzielników i ich montażu oraz opłaty za rozliczenie centralnego   
      ogrzewania obciążają użytkownika lokalu.

4.
Normy techniczne: PN-EN 834:1999 „Podzielniki kosztów ogrzewania  do rejestracji zużycia ciepła przez grzejniki. Przyrządy zasilane energią elektryczną” – podzielniki elektroniczne, działające na zasadzie termoelektrycznego pomiaru temperatury powierzchni grzejnika w miejscu zamocowania podzielnika i rejestracji w pamięci elektronicznej impulsów, odpowiadających wartościom zmierzonej temperatury.
§ 3
Koszty energii cieplnej dzieli  się  następująco:

1. w lokalach mieszkalnych:

a. opłata stała: naliczana wg powierzchni użytkowej mieszkania, obejmuje stałe koszty co składa się: opłata za moc zamówioną, opłatę  przesyłową,  i opłatę abonamentową,
b. opłata grzewcza: 

· koszty stałe -  pomieszczeń nieopomiarowanych: łazienki, wc,   przedpokoje, klatki schodowe, suszarnie, wiatrołapy  i inne pomieszczenia wspólnego użytku  rozliczane wg powierzchni użytkowej mieszkania – opłata zaliczkowa,
· koszty zmienne: rozliczane w oparciu o zainstalowane na grzejnikach podzielniki kosztów – opłata zaliczkowa,
2. koszt dostawy energii cieplnej do celów ciepłej wody:
· ustala się poprzez zmniejszenie całkowitego kosztu dostawy energii cieplnej do budynku lub zespołu budynków o wpływy uzyskane z tytułu dostawy energii cieplnej na cele c. o. ustalone w oparciu o wskazania wodomierzy stosownie do stawki za 1m3 c.w.u. oraz opłaty stałej obowiązującej w danym okresie rozliczeniowym.

· wynik finansowy z rozliczenia kosztów podgrzania stanowiący różnicę między naliczonymi opłatami, a poniesionymi kosztami podgrzania wody w skali budynku lub zespołu budynków podlega kompensacie w ramach rozliczenia kosztów centralnego ogrzewania.
§ 4
Rozliczenie opłaty grzewczej odbywa się  wg  poniższych  zasad :

       a/  koszty stałe pomieszczeń   60% ( m2 ),
       b/  koszty zmienne 40% ( podzielnik ). 





§ 5
1. Częścią metody rozliczenia kosztów c. o. są współczynniki wyrównawcze położenia  
    lokalu – współczynnik redukcyjny ( wyrównawczy ) wyznaczony metodą  
    uproszczoną.
                                                                             § 6

 1. Odczyt podzielników następuje raz w roku po zakończeniu okresu grzewczego.
 Natomiast rozliczenie wskazań podzielników nastąpi po okresie rozliczeniowym.
2.  Roczny okres rozliczeniowy ustala się od 1 lipca do 30 czerwca następnego roku.





§ 7
1. Na  poczet  kosztów  rocznego  zużycia  energii  cieplnej  użytkownik  lokalu 
    zobowiązany  jest  uiszczać, w  terminach  określonych  Statutem  dla  innych    
     należności z tytułu  użytkowania  lokalu, zaliczki  w  wysokości  ustalonej  przez 
    Zarząd Spółdzielni, w odniesieniu do 1 m2  powierzchni użytkowej.
 2. Wysokość wpłacanej zaliczki może ulec zmianie w trakcie okresu objętego                rozliczeniem rocznym, m.in. z uwagi na zmianę cen np  gazu, energii elektrycznej.  O zmianie wysokości zaliczki użytkownik lokalu winien być powiadomiony pisemnie. Wysokość opłaty obejmującej stałe koszty kotłowni jest wyliczana na bazie poprzedniego okresu grzewczego i nie podlega rozliczeniu indywidualnemu.

3.
Niedopłatę wynikłą z rozliczenia użytkownik lokalu zobowiązany jest uiścić w najbliższym terminie wnoszenia opat za użytkowanie lokalu, nie później jednak niż 30 dni od  daty  doręczenia  rozliczenia.
4. Nadpłatę wynikającą z rozliczenia Spółdzielnia zaliczy na poczet wymaganych          
    opłat  za użytkowanie lokalu lub w przypadku braku zaległości, na pisemny wniosek,     
    wypłaci użytkownikowi lokalu przelewem na wskazany rachunek bankowy w terminie  
    nie dłuższym niż 30 dni od dnia złożenia wniosku.
§ 8

1.  Użytkownik  lokalu zobowiązany  jest  :

     a/  udostępnić mieszkanie w celu dokonania odczytów podzielników  kosztów    
          przez Spółdzielnię  lub  firmę  dokonującą rozliczenia,  w   terminie określonym    
          w § 5 ust.1.  Późniejszy  odczyt  z  winy użytkownika  odbywa  się  na  jego  
           koszt, jednak  odczyt  powinien  nastąpić nie później niż  8 dni  od    
           upływu terminu  ogłoszonego przez  Spółdzielnię ,
     b/  zagwarantować warunki do prawidłowego działania podzielników kosztów 
          wg  instrukcji  użytkowania,
     c/  dopuścić Administrację Spółdzielni do okresowej kontroli stanu podzielników    
          kosztów ,
     d/  niezwłocznie informować Administrację Spółdzielni o zauważonych usterkach   





 § 9
1.  Świadome zdjęcie podzielnika kosztów,  zerwanie plomby na podzielniku,        uszkodzenie lub samowolne ingerowanie w zmianę mocy grzejnika  ujawnione  w  trakcie  kontroli  lub  stwierdzone  w  dniu odczytu powoduje :    
      a/  rozliczenie całego mieszkania tak, jak nie opomiarowanego.  Wartość zużycia
           ciepła będzie równała się wpłaconej kwocie zaliczki, dodatkowo powiększonej 
           o 200 %  za  cały  okres  grzewczy, 
      b/  użytkownik lokalu zobowiązany jest do pokrycia kosztów zarówno podzielnika     
           kosztów, jak  i  jego  wymiany. 

2.  Brak zgody na dokonanie odczytów wskazań podzielników kosztów    
     centralnego ogrzewania lub odmowa założenia nowych podzielników powoduje            rozliczenie  całego  mieszkania  tak  jak  lokalu  nie  posiadającego podzielników           kosztów ;  wartość zużycia ciepła będzie równała  się kwocie wpłaconej zaliczki           dodatkowo powiększonej o  200 %  za  cały  okres  grzewczy.






§ 10
Spółdzielnia lub firma rozliczeniowa zobowiązana jest  :
   1)  podać do ogólnej wiadomości z 14 dniowym wyprzedzeniem termin odczytu    
        lub wymiany podzielników,
   2)  przekazać użytkownikom rozliczenie kosztów zużycia ciepła wraz z  rozliczeniem  wnoszonych zaliczek w terminie  do końca września po dokonanym odczycie.





§ 11
1. Podstawą rozliczenia jest protokół odczytu potwierdzony przez użytkownika    
     lokalu.

2.  W przypadku zwolnienia przez użytkownika lokalu, odczyty o których mowa 
     w  § 5 dokonuje się z chwilą protokolarnego zdania lokalu mieszkalnego.
3. W przypadku zbycia prawa do lokalu, w którym nie dokonano odczytu wskazań zużycia ciepła, wszelkie obowiązki wynikłe z rozliczenia okresu grzewczego przechodzą na nabywcę prawa do tego lokalu.

                                                               § 12
W  sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie znajdują przepisy Statutu  i  Prawa  spółdzielczego.




         § 13     

Traci moc  „ Regulamin zasad rozliczania kosztów centralnego ogrzewania „ zatwierdzony uchwałą Rady Nadzorczej nr  24 / 08  z  2008r.

                                                               § 14 
1. Regulamin   zatwierdzono Uchwałą Nr …….  Rady  Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „Rodło” w Opolu  dnia ……….…
2.  Postanowienia regulaminu obowiązują  od  1 stycznia 2012r.


